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Accordo per il territorio del Comune di Genova (20/12/2011)

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n.431 e del decreto 30 dicembre 2002 del
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle
finanze

CAPO | — CONTRATTI AGEVOLATI

(art.2 comma 3, L. 431/98 e art. 3 D.M. 30.12.2002)
PREMESSO

- che le organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori avevano definito e depositato in
data 6 luglio 1999 I'accordo per il territorio del Comune di Genova e in data 19 ottobre 1999
I"accordo per i contratti transitori per studenti universitari ;

- che tali accordi sono stati successivamente integrati e modificati piu volte ed esattamente : il
30 settembre 2003, il 29 giugno 2007 e il 2 dicembre 2010 (contratti 3+2 e transitori)

Il 20 ottobre 2003 e il 20 ottobre 2008 (contratti per universitari);

- che le suddette organizzazioni hanno ritenuto opportuno rivedere in maniera organica
I'accordo del 6 luglio 1999 e successive integrazioni;

le organizzazioni della proprieta edilizia:

A.P.E. - CONFEDILIZIA della provincia di Genova con sede in Genova

Via XX Settembre 41/5° piano.

A.P.P.C. Associazione Piccoli Proprietari Case con sede in Genova Salita Viale 1/7A
A.S.P.P.l. Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Inmobiliari con sede in Genova

Viale Sauli 39/1

U.P.P.l. Unione Piccoli Proprietari Immobiliari con sede in Genova

Via XX settembre 19/14 sc. B - Via della Consolazione 2/14

e le organizzazioni dei conduttori :



An.L.A.G. Associazione Inquilini Associati di Genova e Provincia con sede in Genova
Via Dante 2/157 , aderente C.O.N.I.A.
ASSOCASA Associazione nazionale inquilini ed assegnatari per la casa, ’ambiente ed

il territorio con sede in Genova Via Teglia, 132 r

S.I.C.E.T. Sindacato Inquilini Casa eTerritorio con sede in Genova P.zza Campetto 10
S.U.N.L.A. Sindacato Unitario Nazionale Inquilini ed Assegnatari con sede in Genova
Galleria Mazzini 7/16.

U.N.LLA.T. Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio con sede in Genova

P.zza Colombo 4.

CONVENGONO

1) DI CONTINUARE AD ADOTTARE integralmente la zonizzazione prevista nello "stradario della
zonizzazione" redatto dal Comune di Genova e pubblicato sulla rivista "Genova",n.8 dell’anno
1979, con I’ eccezione delle zone che hanno successivamente a tale data formato oggetto di

nuova edificazione, di ricostruzione e/o ristrutturazione urbanistica. Gli immobili ubicati in tali

zone saranno collocati nell’area omogenea avente caratteristiche piu elevate nel territorio
della circoscrizione comunale di appartenenza dell'immobile.

Per quanto concerne il centro storico, nel quale sono stati eseguiti e sono in corso interventi di
ristrutturazione urbanistica che influiscono sulle dotazioni infrastrutturali, sulle tipologie
edilizie

e quindi sul carattere di pregio o di degrado della zona stessa, la zonizzazione di cui al
precedente paragrafo trovera applicazione fino a quando, con accordo integrativo sottoscritto
delle Organizzazioni firmatarie del presente accordo, verranno apportate le eventuali
opportune modifiche.

2) DI CONTINUARE AD INDIVIDUARE N.60 AREE, aventi le caratteristiche di cui all’art. 1,
comma 1, del D.M. 30.12.2002 per quanto riguarda le dotazioni infrastrutturali, i tipi edilizi ed
i conseguenti valori di mercato, come richiesto dal decreto interministeriale 30.12.2002,
evidenziando le zone di particolare pregio e quelle di particolare degrado.



3) DI DETERMINARE per ognuna delle suddette aree e zone i valori minimi e massimi del
canone ( fascia di oscillazione) esprimendoli in euro per ogni metro quadrato utile, stante
I"assenza di diversi e piu utili criteri negli usi locali su piazza , come da tabella riepilogativa che
si allega al presente accordo per formarne parte integrante ed essenziale.

4) RESTA DEFINITO convenzionalmente il concetto di "metro quadro utile" cosi come definito
nelle "Norme tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari
a destinazione ordinaria (gruppi R, P, T)" allegate al D.P.R.138 del 23.03.1998 ( G.U. 108
12.05.1998). Nel calcolo della superficie utile effettiva @ ammesso uno scarto di tolleranza del
5% (cinque per cento) per eccesso o per difetto, senza che cid possa comportare revisioni o
variazioni di canone.

Si precisa che:

per gli immobili la cui superficie utile risulti inferiore a mq. 45, detta superficie si intendera
incrementata del 30% fino al limite massimo di mq. 54,

per gli immobili la cui superficie utile risulti compresa tra mq. 45 e mq. 60, detta superficie si
intendera incrementata del 20% fino al limite massimo di mq. 67,

per gli immobili la cui superficie utile risulti compresa tra mq. 61 e mq. 70, detta superficie si
intendera incrementata del 10% fino al limite massimo di mq.70

per gli immobili la cui superficie utile risulti superiore a mq. 100, la superficie eccedente i mq.
100 si intendera ridotta del 30%.

5) DI INDIVIDUARE, all’interno di ciascuna delle fasce di oscillazione di cui al precedente punto
3, tre sottofasce all’interno di una delle quali si andra a collocare I'immobile oggetto del
contratto sulla base del numero degli elementi presenti nell'immobile e del numero di quelli
caratterizzanti la sottofascia corrispondente.

La sottofascia inferiore coprira il 25% del valore dell’intera fascia di oscillazione a partire dal

suo valore minimo;

La sottofascia superiore coprira il 25% del valore dell’intera fascia di oscillazione a partire dal

suo valore massimo;

La sottofascia intermedia coprira il restante 50 % del valore dell’intera fascia di oscillazione e

si collochera tra la sottofascia inferiore e quella superiore.
Ai fini di una corretta individuazione del canone di locazione, troveranno collocazione :

a) nella sottofascia inferiore le unita immobiliari abitative aventi non piu di due degli elementi

caratteristici della tabella che segue.



b) nella sottofascia intermedia le unita immobiliari abitative aventi da tre a sette degli

elementi caratteristici della tabella che segue, di cui almeno due devono essere quelli indicati
ai punti 1, 2 e 4 della tabella stessa.

c¢) nella sottofascia superiore le unita immobiliari abitative aventi almeno otto delle

caratteristiche della tabella che segue.

Per quanto riguarda il centro storico in area omogenea "degrado", rientrano nella sottofascia
superiore le unita immobiliari aventi almeno cinque elementi (anziché otto), a condizione che
almeno uno di essi riguardi la ristrutturazione interna, come prevista al punto 17 della tabella
degli elementi caratteristici.

TABELLA degli elementi caratteristici di riferimento

delle unita immobiliari abitative.

1) facilita di accesso: impianto di ascensore (la caratteristica si intende comunque presente
per le unita immobiliari ubicate non oltre il primo piano);

2) impianto di riscaldamento centralizzato o autonomo a piastre radianti;

3) impianto di condizionamento in tutti i vani esclusi i servizi;

4) servizio igienico con doccia o vasca da bagno;

5) poggiolo (con profondita minima di m. 0.80) o terrazzo o giardino pertinenziale
(con superficie di almeno mq. 10) ;

6) doppi servizi igienici;

7) doppi vetri ad almeno il 90% delle finestre e/o porta blindata;

8) cantina e/o soffitta;

9) servizio di portineria;

10) area verde di uso comune di superficie almeno pari al triplo della

superficie coperta dell'immobile principale in cui é situato I'appartamento
oggetto della locazione;

11) uno o piu impianti sportivi di uso comune;

12) spazio scoperto condominiale per posteggi di uso comune (in numero pari ad almeno il



50% delle unita immobiliari del condominio);
13) box o posto auto di uso esclusivo;
14) edificio ultimato da non oltre 10 anni;

15) edificio oggetto di integrale ristrutturazione, come definita dalla legge 457/78 - art. 31
lettera c, ultimata da non oltre 10 anni;

16) intervento di manutenzione straordinaria del fabbricato secondo la definizione della legge
457/78 - art. 31 lettera b, ultimato da non oltre 5 anni;

17) ristrutturazione interna ultimata da non oltre 5 anni (come definita dalla legge 457/78 -
art. 31 lettera b);

18) esposizione a levante/mezzogiorno o mezzogiorno/ponente di almeno la meta dei vani,
esclusi i servizi;

19) vista mare da almeno due finestre.

Quando l'alloggio sia sufficientemente arredato, il valore del canone a mg/anno risultante
dalla collocazione in una delle tre sottofasce potra essere aumentato del 12%.

Per sufficientemente arredato si intende I'alloggio fornito in tutti i vani di mobilio efficiente,
funzionante ed in particolare:

- la cucina deve essere dotata di adeguati mobili contenitori, tavolo, sedie e stoviglie,
frigorifero, fornelli e lavatrice;

- le camere devono essere fornite di armadio e letti completi di materassi;
- tutti gli ambienti devono essere dotati di adeguati apparecchi di illuminazione.

Per gli alloggi locati con contratto universitario (art.5 legge 431/98) si aggiungono i seguenti
elementi: ogni camera deve essere dotata almeno di tavolo e sedia supplementari.

Sulla base della presenza nell'immobile degli elementi caratterizzanti ogni singola sottofascia
le parti contraenti, assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali,

individueranno la collocazione dell'immobile oggetto del contratto nella sottofascia di
competenza. Conseguentemente, le stesse parti contraenti concorderanno liberamente il
relativo canone entro il limite massimo della sottofascia di competenza e minimo assoluto di
fascia, tenendo conto di quanto previsto dall’art.1, comma 4 del D.M. 30 dicembre 2002.

6) DI PREVEDERE che le parti contrattuali private, possano stabilire durate contrattuali
superiori a quella minima fissata dalla legge (in tre anni, ex art.5 legge 431/98). A tal fine si
reputa opportuno prevedere che le parti contrattuali private possano stabilire la durata
iniziale del contratto, oltreche in anni tre (durata ordinaria prevista ex art. 2 comma 5 della



legge 431/98), anche in anni 4, anni 5, anni 6. Cio fermo restando che - in ogni caso - la
proroga (eventuale) prevista ex art.2 comma 5 della legge 431/98 sara sempre solo di due
anni.

In tal caso i valori minimi e massimi (espressi in euro a metro quadrato ) delle fasce di
oscillazione dei canoni di locazione (tabella 1) saranno aumentati del 2% (due per cento) per
ogni anno di ulteriore durata del contratto, fino ad un massimo del 6% (sei per cento).

Per durate contrattuali superiori ad anni quattro non saranno dovuti gli interessi sul deposito
cauzionale.

7) DI PREVEDERE, in materia di oneri accessori, I'applicazione della "tabella oneri accessori"
allegato G al D.M. 30.12.2002, nonché di quanto previsto dal tipo di contratto allegato A allo
stesso D.M.

In materia di riparazioni ordinarie e straordinarie, per quanto non contemplato nella tabella di
cui sopra, si fa riferimento agli "Usi di piazza" vigenti, della provincia di Genova.

In sede di stipula del contratto il locatore deve fornire al conduttore copia dell’ultimo
rendiconto e relativo riparto approvato dall’assemblea condominiale o predisposto dall’unico
proprietario dell’edificio.

8) DI PREVEDERE che ciascuna parte possa adire, in qualsiasi momento, per ogni controversia
che dovesse insorgere in merito alla interpretazione ed esecuzione di ogni contratto stipulato
in base al presente accordo, nonché in ordine alla esatta applicazione del presente accordo
stesso, anche a riguardo del canone, la Commissione di conciliazione stragiudiziale di cui
all’art.6 del D.M. 30.12.2002 . In caso di variazione, in pil o in meno, dell'imposizione fiscale
rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, la parte interessata potra adire
la Commissione suddetta. la quale determinera, nel termine perentorio di novanta giorni, il
nuovo canone a valere fino alla cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso I'eventuale
periodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione.

Le Associazioni firmatarie convengono altresi, fin d’ora, che per le eventuali controversie
insorgenti tra locatori e conduttori, per le quali la Legge vigente preveda I'obbligatorieta del
tentativo di media conciliazione, verra suggerito alle parti contraenti di avvalersi
preferibilmente dell’organismo/organismi di mediazione che verranno successivamente
individuati dalle Associazioni stesse.

9) Le parti stipuleranno i contratti individuali secondo il tipo di contratto "allegato A" al D.M.

30.12.2002, concordando altresi le modalita di aggiornamento del canone entro i limiti
massimi previsti.

CAPO Il - CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI




(art. 5commal, L. 431/98 e art. 2 D.M. 30.12.2002)

Ai fini dell’art. 2, comma 2 del D.M.30.12.2002 le organizzazioni stipulanti convengono che
nella conclusione di contratti transitori ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 431/98 le parti
contraenti definiranno il canone effettivo all'interno dei valori minimo e massimo stabiliti con
riferimento alle tre sottofasce di oscillazione previste per i contratti di cui all’art. 2 comma 3
della legge 431/98 come disciplinate dalle clausole del Capo | del presente accordo, clausole
da aversi per integralmente qui richiamate.

Si conviene che, in base al disposto di cui all’art.2, comma 2 del D.M.30.12.2002, i valori
minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione per aree omogenee ai fini della
definizione dei canoni di locazione dei contratti di natura transitoria, possano essere
aumentati del 10 per cento.

Qualora si tratti di unita immobiliare arredata e venga quindi applicato I'aumento del 12 per
cento previsto per tale ipotesi dal presente accordo, i valori minimi e massimi potranno
formare oggetto di aumento cumulativo non superiore al 16 per cento complessivo.

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente, di proprietari e conduttori.

A. FATTISPECIE DI ESIGENZE TRANSITORIE DELLA PARTE LOCATRICE.

1. Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad
abitazione propria o dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
- matrimonio dei figli;
- rientro dall’estero;

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla
cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che
comporti il rilascio dell’alloggio di servizio.

2. Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.



B. FATTISPECIE DI ESIGENZE TRANSITORIE DELLA PARTE CONDUTTRICE .

1. Quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza;

- previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

- necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non
confinante con esso;

- acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi;

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
I’abitazione del conduttore;

- campagna elettorale.

2. Qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

Per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo e sufficiente la sussistenza di una sola
delle suindicate esigenze, in capo anche ad una sola delle parti contraenti.

Si conviene e si da atto che I'esigenza transitoria del conduttore deve essere provata con
apposita documentazione da allegare al contratto.

CAPO 11l CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

(ART.5, COMMI 2 E 8, L. 431/98 e art. 3 D.M 30.12.2002)

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art.5, comma 2 della Legge 9-12-1998 n. 431,
le parti contraenti dovranno utilizzare esclusivamente il tipo di contratto " allegato E " al D.M.
30.12.2002.

| canoni di locazione devono essere determinati adottando i criteri stabiliti nel presente
accordo. Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all’art. 3, comma 1,
delD.M. 30.12.2002.

Tale fattispecie contrattuale ¢ utilizzabile esclusivamente qualora ciascun conduttore
dell'immobile locato sia iscritto ad un corso di laurea o di perfezionamento o di
specializzazione presso I'Universita di Genova e sia residente in un comune diverso.

Il conduttore ha I'obbligo di consegnare al locatore, al momento della sottoscrizione del
contratto, la documentazione comprovante la veridicita dei requisiti sopra elencati; entrambe



le parti devono conservarne copia da esibire in caso di accertamenti fiscali.

CAPO IV IMMOBILI VINCOLATI Al SENSI DELLA LEGGE 01.06.1939 N. 1089 O INCLUSI NELLE
CATEGORIE CATASTALI A/1, A/8 E A/9 (art. 1, comma 2, lettera a), L. 431/98)

Per gli immobili in epigrafe, nel caso in cui formino oggetto di contratto ex articolo 2, comma
3, le relative sottofasce di oscillazione dei canoni subiranno nei valori minimo e massimo un
aumento del trenta per cento, a valere per I'intera durata contrattuale.
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Le Organizzazioni che hanno promosso, concordato e sottoscritto il presente accordo, anche al
fine di garantire la conformita del canone di locazione alle condizioni dell’accordo stesso si
impegnano, formalmente e reciprocamente, a prestare la propria assistenza,
contestualmente, in occasione cioe della stipula dei singoli contratti di locazione.

In quella sede si procedera alla compilazione ed alla contemporanea sottoscrizione, da parte
delle organizzazioni assistenti, della scheda tecnica comprensiva degli elementi posti a base
per la definizione del canone effettivo, conforme al disposto del decreto interministeriale del
30 dicembre 2002.

Cio anche al fine di far confermare, a seguito di azione comune presso I’Agenzia delle Entrate
ed il Comune di Genova, il riconoscimento della validita dell’intervento contemporaneo delle
due Organizzazioni ( locatori e conduttori) quale garanzia della presenza nei contratti stipulati
di tutti gli elementi e dei requisiti che ne garantiscano la rispondenza al presente accordo e,
conseguentemente, il diritto per le due parti contraenti a fruire delle agevolazioni fiscali di

legge.

In tal modo si solleverebbero Agenzia delle Entrate e Comune dall’onere di ulteriori controlli,
specie per quanto riguarda, per quest’ultimo, la verifica del diritto all’applicazione dell’'ICI
opportunamente ridotta per tale tipo di contratto.

Le organizzazioni firmatarie del presente accordo si impegnano, inoltre, a non sottoscrivere,
durante la sua vigenza, accordi territoriali diversi dal presente e ad adeguare lo stesso qualora
si verificassero a livello nazionale modifiche sulle imposizioni fiscali riguardanti, in qualunque
modo, la casa.

Le organizzazioni firmatarie si impegnano a ridiscutere il presente accordo integrativo,
nell’ipotesi di variazioni legislative, sia locali che nazionali, che incidano sul trattamento fiscale
dei contratti relativi all’accordo.

Redatto e sottoscritto in tre originali, dei quali :

- uno per le Organizzazioni dei locatori ;



- uno per i Sindacati dei conduttori;

- uno da depositare presso |’Ufficio protocollo del Comune di Genova ai sensi dell’art. 2,
comma 3, della Legge 9.12.1998, n. 431.

Allegato costituente parte integrante ed essenziale del presente documento:
1) Tabella dei valori minimi e massimi di base dei canoni di locazione abitativa
2) Norme tecniche per la determinazione della superficie utile dell'immobile

3) Tabella ripartizione oneri accessori tra locatore e conduttore

Genova, 20 dicembre 2011

LE ORGANIZZAZIONI :

A.P.E. - CONFEDILIZIA (V. NASIN) ccveeeeieeiiieeeiiieerieeeseeeesveesveeeesveeesnee s ssesssaeeens
AP.P.C. (M. EVANGEIIST) cvevieeeee ettt ettt sttt e a b vt s e
A.S.P.P.I. (M. CaSABrande) ....cccceeeeueueierietieteeeeeece e stestesee e e evaet s ses e e sbestesteseeseeanasanes
U.P.P.L (N. IMAFINO) ceeceietecieieceeeetiet ettt et st st e e e s b es s s saeete st st nnann
AN.LA.G. (G. AVanzolini) c.ceeeecciieie e
ASSOCASA ( M. ROSING) wvtivietietieeeee ettt e et ev st e s as e eteste e e s s enaebe s aanes

S B O T I (T Y- 1 V7Y o o R

S.UNLLA. (B VIaNi ) ottt

L6V I W I W o T o = o U



TABELLA canoni per locazioni abitative contratti agevolati

Valore mq. anno: MINIMO / MASSIMO €
Aree omogenee
CIRCOSCRIZIONI A B C D E F Totali
agricola degrado | periferia regio isemicentr centro
|37.07 41,20 L// s
. 37,07 41,20 [/,/ - 1 :
2 Pra a7 | 811012 = . 2
33,69 39,14 39,14 e
3 Pegli 74.66 87,66 fsge)l 3
- 33,69 39,14 39,14 Al
4 Sestri 73.41 84,60 88,09 | - 3
34,10 37.90 I//’ R =l
5 Rivarocio 66,08 78,10 e | 2
34,10 T - =
6 Bolzaneto L|65,03 37.90 78,10 |2 2
34,10 37,90 -
7 Pontedeclmo L,65’05 78101 1 | 2
T 5 -
8 Cornigliano H52’71 ' a0l a e 2
34,10 37,90 [// s w
9 Sampierdarena Llﬂm 82100 92,03 . 3
34,10 37,90 L/// 43,88
10 S. Teodoro 74,12 | 82,10 88,56 3
34,10 37,90 43,95
i1 Oregina 7545 82,10 88,56 3
= = 25,50 i o A J35,19
12 Centro Storico | 85011 | . 129,40 2
26,40 30 87 o 1 36,80
13 Castelletto 75.08 89,04 }121,09 3
= T g B R P 34,66
14 Portoria . - = _ 127.09 1
e 32,74 B 32,74
15 Foce . 5] | [f777] 2
33,69 20 : 36,69
16 S, Frutiuoso 74.25 37 87,68 | . 103,67 3
37,31 41.20 - 30,64 :
17 Marassl | L|75,65 86,68 |- 93,72 3
33,99 37,00 : 1 40,89
18 Staglieno T 82,70 | 88,13 | 3
33,60 37,60 L// :
19 Molassana 76671 82,70 | 2
33,28 37,00 : - .
33,69
21 Valle Sturla I’lgz 1 37,20 103,26} )
] it AT
3383 37,20 :
22 S. Martino 5242 107,40 . 2
23 Albaro - 4218 —Tra92s !
31,52 34,46 40,63 ,
24 Quarto 81,62 [116.60 L//"’ 14355 3
3,32 34 46 I///’ 42,16 T
25 Nervi 5162 121,261711156,1; 3
{Totali 59
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ATLEGATO A . o ' -

TN

COMUNE DI ARENZANO

Individuazione delle zone omogenes ¢ delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1.  Zona “ centrale

Vedi clenco vie “ Mic. n. 17 (allegato G)

4

W SRS !
ia di oscillazione: t drato ( in migliaia di lir
Fascia di oscillazione canone annuo a metro qua 30(]1'1 igliaia ¢t B) :: zglﬁij - 40 E@
da g 55 a £ 150 Ix 40{,&0 ~ 65,0%

I 6570F - Hy, 83

Zona omogenean. 2. Fascia costiera, pineta, Unita d’Ttalia, Terrarossa.

Vedi elenco Vie “Mic. n. 2”- salvo quanto specificato alla zona

omogenean. 3 — (allegato H) . I EORD'
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) + 23 21:,& f>ji 2
I 34,22 - 55 1
T 5t 4 — 6, L

da £ 45 a £ 130

Zona omogenean. 3 Lavestante parte del territorio comunale inclusa la parte a monte comp'resa
Nella microzonan. 2, delimitata dall’incrocio ira Via della Colletta e Via

Lucettolone.
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato { in migliaia di lire ) fr el
x 0 - 28,05

Da £ 40 a £ 105

I 24,05 sy 8l
| o h§ 8- 54,23




ALLEGATO A

Dl + 3;2

COMUNE DI BOGLIASCO

Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n, 1.

Fascia di oscillazione:!

—

Zona omogenean, 2 .

Fascia di oscillazione:

Zona “ centrale ©

Fogli di mappan. 6-7-8-9
fnt SV

canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
95, 8% ~ R 06w

Lo, o6 9§ SYy
Qyt SS——" /lxi(gj?‘\g LIE

da £ 50 a £ 230

la restante parte del territorio comunale

¢anone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
h) CUReo

222 - 14,90 T

Ol « L0 I
. 9802

da £ 45 a & 190

/i B A Qﬁ@ '



Allegato B

INDIVIDUAZIONE DELLE SOTTOFASCE

All’interno di ciascuna delle fasce di oscillazione, cosi come descritte nei precedenti allegati, sono
individuate tre sottofasce , all’intermo di una delle quali si andrd a collocare I’immmobile oggetto del
contratto sulla base del numero degli elementi presenti nell’immebile e del numero di quelli
caratterizzanti la sottofascia corrispondente.

La softofascia inferiore coprira il 25% del valore dell’intera fascia di oscillazione a partire dal suo
valore minfimo

La sottofascia superiore coprira il 25% del valore dell’intera fascia di oscillazione a partire dal suo
valore massimo

La_sottofascia intermedia coprira il restante 50% del valore dell’intera fascia di oscillazione e si
collochera tra la sottofascia inferiore e quella superiore

Al fini di una corretta individuazione del canone di locazione, troveranno collocazione:

a) nella sottofascia inferiore le unita immobiliari abitative aventi non pin di tre degli elementi
caratteristici della tabella che segue.

b) nella sottofascia intermedia le unita immobiliari abitative aventi da quattro a gquindici degli
elementi_caratteristici della tabella che segue, di cui almeno tre devono essere quelli indicati at
punti 1,2 ,4 e5 della tabella stessa.

c¢) nella sottofascia superiore le unita immobiliari abitative aventi  almeno sediei delle
caratteristiche della tabella che segue.




Allegato C

1)
2)
3)
4)
5)

0)
7)
8)
N
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

18)

19)
20)

21)
22)
23)
24)

N

25)
_ 26)

~

INDIVIDUAZIONE DEGLI ELEMENTI OGGETTIV]

Tabella degli elementi caratteristici di riferimento delle unitd immobiliari abitative

impianto di ascensore (per fe unita immobiliari oltre il secondo piano)
impianto di riscaldamento centralizzato o autonomo a piastre radianti
impianto di condizionamento
servizio igienico completo con doccia o vasca da bagno
dotato di :
— acqua corrente da rete di erogazione
— allacciamento alla rete del gas o bombolone
— impianti elettrici funzionanti, conformi alle vigenti norme di sicurezza
poggiolo o terrazzo o giardino pertinenziale
doppi servizi igienici
doppi vetri ad almeno il 90%delle finestre
porta blindata
piano olire il guarto o attico, con ascensore
servizio di portineria
area a verde di uso comune di superficie almeno pari al triplo della superficie coperta
dell’immobile principale in cui ¢ situato I’appartamento oggetto della locazione
uno o pitl impianti sportivi di uso comune
spazio scoperto per posteggi di uso comune
box pertinenziale
edificio uitimato da non oltre 10 anni

edificio oggetto di integrale ristrufturazione, come definita dalla legge 457/78, ultimata da non

oltre 10 anni
intervento di manufenzione straordinaria del fabbricato, secondo la definizione della legge

457/78, ultimato da non oltre 5 anni
ristrutturazione interna ultimata da non oltre 5 anni ( come definita dalla legge 457/78 )

esposizione a levante/mezzogiorno o mezzogiorno/ponente di almeno la meta dei vani, esclusi

i servizi

allacciamento alla fognatura pubblica

collegamento a strada percorribile da normale autovettura, distante non olire cento metri
servizio pubblico di trasporto persone distante non olire cinquecento metri

servizi commerciali e sociali ( scuole pubbliche, asili, farmacie, ambulatori, servizio sanitario

nazionale ) distanti non oltre cinquecento metri
vista mare da almeno due finestre
unita prospiciente il mare

er appartamenti individuati (ra quelli appartenenti alle tipologie : ville, villini, signorile, i valori
mas 'm%di fascia di oscillazione potranno estendersi verso ’alto nella misura del trenta per cento

1l valore/del canone a mq./anno risultante dall’inclusione in una delle tre sottofasce sard maggiorato
— del dieci per cento qualora ta superficie utile dell’immobile sia pari o inferiore a mq, 60

— del venti per cento qualora la superficie utile dell’immobile sia pari o inferiore a mq. 40

Le predette maggiorazioni non potranno comunque determinare valori eccedenti il massimo della
relativa sottofascia.

v i b 0



ALLEGATO A

COMUNE DI SORI

Individuazione delle zone omogenee ¢ delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1.  Zona “ centrale

Fogli di mappa n. 25 - 26 —27 - 28 (
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) :]: {:)/ g - nmw gz
da £ 50 a £ 200 L9 - 82460

€% 66 - p032, 25

Zona omogenean. 2. la restante parte del territorio comunale
% - ? 3y "11 a L{Oyo

" Fascia di oscillazione: . . TSP RT )
scillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) If: Lo, G = I L0

da £45 £ 180 T Wihe - 49,94,







ARED

AGENZIA REGICNALE
PER IL RECUPERO
EDILIZIO SPA

Accordi contratti agevolati

Comuni di: Depositato in data
e Campomorone 16.11.1999
e Ceranesi 16.11.1999
e Mignanego 16.11.1999
e Sant’Olcese 16.11.1999
e Serra Ricco 11.11.1999

Scheda tecnica ed individuazione delle sottofasce
dei Comuni:

Comuni di: Depositato in data
e Bargagli 18.04.2000
e Masone 13.04.2000
e Mele 13.04.2000
e Montoggio 09.06.2000







Scheda tecnica per il calcolo del canone di locazione ex art. 2 comma 3 delia Legge 9.12.98 n. 431

— Immobile sito in Via/ Piazza
- Area omogenea n. -~ Elementi caratterizzanti I’ immobile : n.
— Collocazione dell’immobile nella sottofascia di oscillazione

Valore def mq. utile / anno : minimo € massimo €
— Superficie utile dell’ immobile : mq

=> CANONE ANNUO : MINIMO € MASSIMO €

Tabella degli elementi caratteristici di riferimento delle unitd immeobiliari abitative

1) impianto di ascensore (per le unitd immobiliari oltre if secondo piano)..........oveecceeeniee 1 =
2) impianto di riscaldamenio centralizzato o autonomo a piastre radianti............c.ocoveeeen, [
3)  impianto di CONdIZIONAIMBIIO. .....cosvvveenriieer e ene e et et e sa s e beesre s enescaens N
4) servizio igienico completo con doceia 0 vasca da bagno........cvecrvcnicnneeiinnnns .0 *
5) detatodi:
— acqua cotrente da rete di erogazione
— allacciamento alla rete del gas o bombolone
— impianti elettrici funzionanti, conformi alle vigenti norme di sicurezza ................... L
6) poggiolo o terrazzo o giardino pertinenziale. ... e .- O
7} dOppi SEIVIZE IZIBRICH 1evverasiieeieiere it sttt e s ettt A
8) doppi vetri ad almeno il 90%delle finestre..........cnennnn. cerieenrans et et LU
D) POrta BIINAALAL ..cvivieiernseciinereccsninee it ettt et st 4
10)  piano oltre il GUArto © atfiCO, CON ASCENSOLE.....ccvvuverrerreercerreeeieresiee st eecaereserese s sensreeans .
L1)  Servizio di POFtIIEria.. ... v irevesierusiiennieanrcss et ss s esa s sbsss s es s ssbessansssasen .
12) area a verde di uso comune di superfi ficie almeno pari al triplo delia superficie coperta
dell’ immobile principale in cui & situato "appartamento oggetto della locazione....... N
13) uno o pit impianti sportivi di USO COMUNE......coviiicniicnt e e . g
14) spazio scoperto per posteggi di uso COIMUMIG v osnis ssmmnsssnss sttt 4
15)  DOX PErtiNENZIALE.........oieeereerieerirceecete ettt e bbbt e s b s bt s et seae st rea e e e .4
16) edificio ultimato da non oltre 10 anNi........cccovvecienieniineseee e e . d
17)  edificio oggetto di integrale ristrutturazione, come definita dalla legge 457/78,
ultimata da non oltre 10 anNi.........ccccirvinii e e []
18) intervento di manutenzione straordinaria del fabbricato, secondo la definizione ]
della legge 457/78, ultimato da 101 Oltre 5 aNfi......cco e vrenemnerecnecenne e,

19) ristrutturazione interna ultimata da non offre $ anni (come definita daila legge 457/78) (]
20} esposizione a levante/mezzogiorno o mezzogiorno/ponente di almeno la meta dei vani,

ESCIUST 1 SBIVIZEouieviirevrciieni et s e s
21) allacciamento alla fognatura pubblica.......ccovveiiiiviicir e s
22) collegamento a strada percorribile da normale autovettura, distante non oltre m.1 00......
23) servizio pubblico di trasporto persone distante non oltre cinquecento metri........c.ooee. !
24)  servizi commerciali ¢ sociali ( scuole pubbliche, asili, farmacie, ambulatori, servizio

sanitario nazionale ) distanti non olfre ¢cinQUECENtO MEHT ..oouvvecrrercriccnrnecrnrrcrinriranas ]

1~ sottofascia : non pitt di tre elementi caratteristici

2 sottofascia ; da quattro a tredici elementi carafteristici di cui almeno tre dei quattro
contrassegnati da *

3 sottofascia : almeno quattordici elementi caratteristici
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ALLEGATO C _
COMUNE DI MIGNANEGO
Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione _
Zona omogenea n. 1.  Frazioni ; Vetreria e Barriera P )
N Bl

Fogli di mappan. 17 - 18
I 2582 - %&QS’

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) T 3595 . 51,09
L ARy i e f o+

da £ 50 a £ 123 _
™ 5,99 - 63,52

Zona omogenea n. 2. la restante parte del territorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire) T 23,2} ~ 3, 28
da £ 45 a £ 108 e C'_?;){’ %%3 _ Lnl,é;:!f

A LAt - 558

ALLEGATOD

COMUNE DI SANT’OLCESE
Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona—omogéﬁéé n. .. Abitato di Manesseno
Fogli di mappan. 17 - 5a

. A4
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) j
da £ 50 a £ 123
¢ I

P I Vi

Zona omogenean, 2, la restante parte del ferritorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
da £ 45 a £ 108
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ALLEGATO A
COMUNE DI CAMPOMORONE
Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n, 1, Zona “cenfrale” | .

Fogli di mappan. 19¢- 20. o &0
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire) L 2, 8y, - 3’5 ,25

da £ 50 a £ 123 T 259 - 51, 09
Zonaomogenean. 2. larestante parte del territorio comunale ‘ &L Q? « 63,52

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) .
da £ 45 a £ 108 T 22004 - 3%

Jm el < 55,38

ALLEGATO B 4,

COMUNE DI CERANESI
Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1.  Frazioni : Gaiazza, Pontasso e San Pietro

Fogli di mappan. 17 - 18- 19 - 20.
1SEH

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
da £ 50 a £ 123

Zona omogenean. 2. larestante parte del territorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
da £ 45 a £ 108



Jolly ?;::Z

ALLEGATO E

COMUNE DI SERRA RICCO’
Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1.  Frazioni : Castagna, Mainetto, Pedemonte, Prelo, S.Cipriano,

Valle Regia,
Fogli di mappan. 6a-7-8-12-13a- 14a - 25, VB Precsper i
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) .

da £ 50 a £ 123
| DEYI

Zona omogenean. 2. larestante parte del territorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
da £ 45 a £ 108




ALLEGATO A

.

COMUNE DI BARGAGLI -

Individuazione delle zone omogenee ¢ delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1.

Fascia di oscillazione:

Zona omogenean. 2.

Fascia di oscillazione:

Centro abitato
Fogli di mappan. 16— 10~6-7-2-3 5
canone annuo 2 metro quadrato  in migliaia di lire ) T 22,9 - {,gf?’ b

da £ 43 a £ 108 I 206 - L3325
It 43,33 - 658

la restante parte del territorio comunale

canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )

da £ 40 a £ 90

S

T 066 —~ 273,10
o9z - Lo, 09

T Looy - L LS



. pe
ALLEGATO A ( [N L{ " ?}’;}3 2 )

COMUNE DI MASONE

Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. 1. Abitato centrale

Fogli di mappan. 10-11-12-24

Faseia di oscillazione: canone anmo 2 metro guadrato ( in migliaia di lire
g ( g ) > 2':)}’2{1 - Z(,(a?a

da £ 45 a . £ 110 11‘29("(-;5 - ',{CSIL(Z
E.Q‘l,&hz = ‘S?a,gi

Zona omogenean. 2 . la restante parte del territorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )
da £ 40 a £ 90 T 20,066 = 29,02
X 2342 - Lo,02.
e

o 3




DMy + B,
ALLEGATO A /o {

COMUNE DI MELE

Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

Zona omogenea n. I.  Abitato di Mele e Acqﬁasanta

Fogli di mappan. 13- 15
ha St * Ly RN
L o?,h }8& - ."{} f?5
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) I 2528 - 14,29

da £ 50 a £ 123 JOSLhog - 426

Zona omogenecan. 2. la restante parte del territorio comunale -
W U0
T 2,06 . 20,12

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) e
93,2 - 502

f L4 2 &9 T ho,00 b g




5

Dol 20/

ALLEGATO A

COMUNE DI MONTOGGIO

Individuazione delle zone omogenee e delle fasce di oscillazione

!
Zona omogenea n, 1.  Centro abitato
Fogli di mappa n. 29 — 30 - 31 — 34 N EVR
Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire ) T 95,80 25, 28"
_ - g,

da  £50 a £ 123 L 2505 _ &1 ,0¢
1’1‘ 5]{ o
)~ G352

Zona omogenean. 2 . Jarestante parte del territorio comunale

Fascia di oscillazione: canone annuo a metro quadrato ( in migliaia di lire )

T 2324338
I 24,38 - k3,64
B3 6l -6508

da £ 45 a £ 108




Accordi contratti agevolati

ARED

AGENZIA REGIONALE
PER IL RECUPERO
EDILIZIO SPA

Comune di:

Depositato in data

e Chiavari

24.09.2004







A ACCOF{?O per :! terr:tor:o del Comuria dr Chlavar; SR < -
in attuazione deila Iegge 9 dxcembre 1998 n.431 e del decréto 30 dscemnra 260.; de! o

Ministre della mfrastrutture e daj 4:‘55 orti di ::unc.ﬂr*n con i .! Hmestr
o

dalla finanze

COMUNE DJ GHLAVARI
PROTOCOLLO GENE’RALE

Prot.00388719’

Del 24.09.2004
ARRIVO

CAPO I - CONTRATTI AGEVOLATI A
(art.2 comma 3, L. 431/98 e art. 3 D.M. 30.12.280:

Le organizzazionl della proprieta edilizia: . =~ - ' S ' . _ ' E
- [ ‘ 1 i T { : S q oEE - P | B . ’ ' /’
AF.c. - CON FEDILIZIA de!ia provincia di Genova delegazicne di Chiavari SRR //1
Con sede in Chilavari Fiazza Roma, 50/5;. o ' ‘ ‘ //
. .. e ’ i

A 7RG, PSSG'”E'?!GFEE‘?‘S(‘D  Prooristar ‘Case con sede in Gencva'P.rza Dante "é/’a A
A.8.P.p.1I. Associaziona Sindacale Piccoli Pmpreeza +i Immobiliari con seds ia Gt:i“"‘u'a \}

) ‘tjsa alla Parta degli Jarcm 12;’.3.4 ' - o
U, P-P:'.L Umone rsn-\..cﬂ Prcp?rlan ,_mmeba!;ari coil sede in Ghia"@_fa‘ri, o : 7, ) \\

Via Ravasc:me"f, 15, ‘ o IR o : ‘tg\ ,

ele orga nizzazion i;iei conduttori ;
An.LA,G.  Asscciazione inqu ini As:m;atx di Genova e vamc;a con sede in Canava ,

Via ?occa..agha a Cec ardi 2/5E E; adererfe C.O.N.LA.
S.I.C.E Sméaca.,a Inqush ai Casa eTerrrtuno con: -sede in Chiavari Pia@:a Roma, 36,

=P zf/'"““_"“.‘m.

LAJIA. Sindacate Unuarig RMa zmnaie Tr-q_iiims &d As.—.-egnatarg con gedea i m Chravarl

n
m:'

.50 Gar;ba[gjz, A9, )
U.N.LAT. Union_é é’ﬂaiianaie‘Ingui!@ni_Ambier_.te & Territorio con sede in Chiavari
Piqzia Rema, 50-Z. : . B - | ' -
' | 'CONVENGONQ

1) DL ADOTTARE :ntegrdlmeﬂte ia zonizzazione prewsta nello ™ “stradario della zon[zzazxone
rﬂdatto dalle organizzazioni della proprietéd edilizia e der conduttorl depOSItato presso il
Comune di Chiavari, ufficio protocolig, in data 13-11-1999.” ' '
2) DI INDIVIDUARE N.08 AREE , aventi le carat’censtlghe di cui allart. 1, comrna 1, del D.M.
30.12.2002 per quanto riguarda le dotazioni infrastrutturali, i tipi édilizi ed | conseguenti valori

di mercato, come richiesto dal decreto mtermmisteriale 30,12.2002, ewdenzsando le zone di

particolare pregio e quelie di partlcoiare degrado

3) DI DETERMTNARE per ognuna delle suddette aree le zone i valori minimi e massimi del

canone ( fascia di oscma:ﬂone) esprimendoli in  euro per-ogni metro quadrato utile, stante

I‘assenza di diversi e pil utili criter] negli usi locall su piazza , come da tabella’ riepilogativa

~hn el Altaan Al AracanFa acecaeda mae fAarrmarnn Aarba infoaranto o accan7iala



i

43. DI’ 'QEFiNiRE : cohvenzid'na!me'nte, il concetto di “metro quadro utile” cosl come deﬁ'nitd '

nelle “Nbrr_né‘tecnliche per Ia"det'erminazione dell:a superficie catastale delle unita immobiliari a _
destinazione ordjnafi’a (gruppi R, P, T)" allegate al D. P. R, 138 del 23. 03. 1998 ( G.U. 108 ‘SJ
12.05.1998). Nel calcolo della supérﬁcie utile effettiva & ammesso uno scarto di tolleranza del
5% ‘(cinque per certo) per eccesso o per difetto, senza che cid. possa comportare revisioni o

variazioni di ¢anone.

Si.precisa che: ‘
- per gl alloggi la cui Isuperffcié utile risulti. inferiore @ mq. 45, detta superfﬁcie si

_ Int_enderér imcrementata del 20% ﬁﬁofa!:ifm?fe massimo di mqg. 49, ' - -

-« per gl immobili la cui superficie utile risuiti compresa tra mq. 45 e 'mq..GQ, detta ,

superficie st intendera incremente‘;j\ta del 10% firo al limite massimo di ma. 60, ' A \ ‘/ =

per g alloggi iz cui superficie utile risultt superiora a mq. 118, la superficie eccedente i -

Py
ma. 110 si intendera ridotta dei 20%. R , o % \

5) DI INDIVIDUARE, al'i’intemoldi clascuna delle fasce di oscillazicne di cii al precedente punto -

3, tre soitofasce allinterne dl-una defle quali si andrd a collecars !’immobﬂa.aggettqdél
contratto sulla base dél numero degli elementi presenti neltimmabile & del numero di quell

caratterizzanti la sotinfasaia corrispondente, o

La sottofascia inferibre éopriré_ ii 25% del vaicre dell’intera fascia di oscillaziona a_.par“ét;e dal

suo valare minimo; - L :
i_a sottofascia superiore copriré il 25% del valore dell'intera fascia di oscillazione a partire dal

sto valore massimo; ) .
La sottofascia intermedia coprird il restante 50 % del valore dell‘intera fascia di oscilfazione e si -

coflocherd tra la scticfascia inferiore e quella superiore,
Al fini di una corretta individuazione del céﬂone di locazione, troveranno collocazione :

a} nella sottofascia inferiore la unitd immobitiari ahitative aventi non pitt di dus degli elementi
caratteristici. della tabella che segue. - . ,
b) nella sottofasgla jptermedia le-unitd immobiiiari-abitative-aventi da tre-a sette degli element;

caratteristici della tabella che segue, di cui almeno due devono essere quelli indicati ai punti 1,

4

2 e 4 della tabella stessa. o - }
¢) nella sotlofascia superiore le unita immobiliari abitativeraventi almeno otto dellé.
caratteristiche della tabeila che segue. A T

TABELLA degli elementi caratteristici di riferinjento

dallae upita immaobiliari abitative,

1) Impianto di ascensore (la caratteristica si intende comunque presente per la

unita immobiliare ubicate non oltre if primo piano);



2) 1mp|anto dq rlscaidamento centrallzzato o autonomo a piastre radlanta
3} impianto di condcz:onamento ‘
4} servizio igienico con doccia o vasea da bagno;
5) poggloio (con profonchta minima di mq. 0.80) o terrazzo o giardino
pert:nenz[ale (con supen‘“ cie di aimeno mq 10},
6} doppi servizi-igienici;
7) doppi vetri ad almeno it 90% delle fmestre efo porta bhndata '
~ 8) cantina efo soffitta; .
9) serwzro di portineria; )
- 10} area. vercie di uso comune di superflc:ie almend pari al triplo ueH@ —
. superficie coperta dell’ impobile principale in cli & srtuaw:q iappa rtamento
“oggetto della locazione; o |
11) une o pilt impianti 'spor’civi di uso comune;
12} Spazio scoperto condominiale per postegai di uso comune (in numero ?,a“ -
ad almeno i 50% delle u"nta trnmcbllian dei cordoms.::o}, . .
13) box pc"tirenzzaie efo_ posto auto c:SdUSIVD L
14) edificio u!tsmato da non oltre 10 anni;
15} edsm,m oggetto di mte.gi‘a\e ristrutturazione, come- deﬂn\ta dalla legge
457/78 -art: 31 lettera c, ultimata-da non-olitre 10 ani;
16) intarvento di manutenzione straordinaria del fabbricato secondo fa
deﬁmzrone della legge 457/78 art, 31 lettera b, Uit[rnato da non oftre 5

annt,

17) ristrutturazione inteirns. ult;maLa da nor oltre 5 annj.{come de.lmta da['a .
iogge 45?/78 art, 31 Jettera b); :

18} es;aos.aone a !evante/mezzoglorno o mezzog;omo/ponente dl aimeno fa
meta del vani, esclusi i servizi; -

19) vista -mare d_a almeno dtie finastre.

-~

QuandaValloggio sia sufﬁqientementé;a_rred_ato, il valore del canone a mq/anno ristltante dalla
callocazione in una delle tre sottofasce polra essere aumentazfo fino ad un massimo del 12%.
Par sufﬁcientemente arredaio si intende i’élloggio fornito ,in tutti i vani di mbbilio efficiente,
funzionante ed in particolare: ‘ ' ‘ '
- la cucina deve essere dotata d| adeguati mob:lt contenltor: tavolo sedle e

stoviglie, frigorifero, fornelh e lavatrice; '
- le camere devono essere fornite di armadio e letti completi di materassi;
- tutti gii ambienti devono essete dotati di adeguati apparecchi di

- illuminazione.
Per gfi alloggi locati con contratto universitario (art.5 legge 431/98) si aggiungono | seguenti

elementi: ogni camera deve essere dotata almeno di tavolo e sedia supplementari.




Sulla base de[la presenza nell xmmobtle degli elemen’ci carattenzzanti Ggral smgola sottofascia e
parti gggt[ag I, ass;strte - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni snndacal:, . S
|nd1v;dueranno la. collocaz;one delf'immobile - oggatto del contratto nelia - sottofascia di %

competeriza.  Conseguertemerite, le stesse parti contraerti concorderanno liberamente it P
relativo canone entro il limite massimo-deffa sottofascia di competenza e minimo assoluto di . =,
fascla; tenendo conto di quanto previsto dall‘art.1, comima 4 del d.m. 30 dicembre 2002, . - I

6) DI PREVEDERE ~che fg parti contrattﬂéli pnvate possano stabsisre durate contrattuah '
- suparicr} a'quelfa minima fissata dalla | legge (in tre anns, ex art.5 Eegge 431/98). A tal fine si

reputa ooportuno prevedere che le parti. contrattuali private possano stabt[lre Iz durata infziale }
del contratto, oitreche in anni tre (durata ordinaria prevista ex art. 2 comma 5 della legge |
431/983}, anche in anni 4, anni 5, anni 6. uo fermo restando che - in Ogﬂl caso - la Druroga x
(eventuale) prevista ex art.2 comma 5 deila, iagge 431/98 sard sempre solo di due anni. *f\ \
In tal casc i valori -minimi e mass.m {espressi m ‘Bliro a metro quadrcﬁo ) delle fasce di X
.osctﬂazxone dei canoni di.locazione (tabella 1) potranno ussn're aumentati dei 2% (due per
cento] per ogni anno d. ulteriora durata el r*ontratto zmo ad un masgsn“o del 6% {get par \ \g

cento). .
Per.durate cortrattuali su;gerfon ad: anni qUaf:tro FoMN Saranno dcvute gli int: eressi su? de,agsrto

cauzroral
73Dl PREVEDERE, in materia di onert. accesson, fappilcaZlone della “tabellz orieri accessori”

allegato G al D.M, 30.12.2002, nor;c_he di quanto prgzv;sto dal tipo di contratto allegate e.iallo

stesso D.M.
In materia di riparazioni ordinarie e straordinatie, per quanto non contemp!ato nelia tabella di

cul sopra, si fa riferimento agli "Usi di piazza” vigenti, della provincia di Genova.

8} DI PREVEDERE che-cias’cune; parte poséa adire, iﬁ qualsiasi mofmento, per ogrii controversia. - (/)

che dovesseinéorgere in merito alfa -inteljpretazione ed esecuzione di ogni contra&o stipulato in j
base 'éi:éres:nie accordo, nc;néhé_ in ordine alla es attd- applicazione del presenteaccordo / N
stesso, anche a -riguardo del canone, la Cnmmmstone di concﬂtazmne stragr.udlzaate di cui
all'art.6 del D.M. 30.12.2002 .'In caso di variazione, in pitt 0 in meno, del[’tmposmone fiscale
rispetto a quella in atto al momento della stipufa del contratto, la parte interessata potra adire
la Commissione suddetta. ]a:quale determinera, nel termine perentorio di hovanta giorni, il |
“ nuovo canone a valere fino alla cessazione del rapporta contrattua!e ivi compreso IeVentuaIe
penodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione. _

9) Le parﬁ stipuleranno .i- contratti individuali secondo il tipo di contratto_allegato A

al D.M. 30,12.2002, concordarido altres! le modalita di aggiornamento del canone entro { limiti

massimi previsti.



" CAPO i - CONTRATTL TRANSITORT GRDINARX
- 3_._(ar{t; 5 ‘camfnaj 1, L.'a_s;_- /o8 e‘aﬁ; 2D, 36.1-2.26_6;7_1

Per i contratta in ep;grafe vengono :ndw:duate le seouent: fattlspeCIe a soddlsfacamento

rlspetttvamente di proprietdri e conduttori.
A) FATTISPECIE DI ESIGENZE TRANSITORIE DELLA PARTE LOCATRICE
1) Quando il proprietario ha uStgenza d| adibire entro. | diciotto mesi limmobaie ad abltazaone

propria o dei fighi & dst genitori per uno del seguerm motivt:
- - trasferimento temporaneo della sede dl lavoro
.- matr-momo dej f ngn '
- hentro dall estero; . .
- debunamor'e deil’ smr‘r-oblie ad abrtaznone ,Jropr“a o’ dei figh per régioni di stué'io;
escluswamente per immobiii ubicati in iuogo diverso da quello di residenza dsl Iocacore
- dostmazmne del] immaobile- ad abitazione propria o dei figh o dei ge“umri in aeguu.o at!a
cessazione del rapporio di lavoro, gia notu ai momento delia ::;’ript...a dpila lecazmnc, che
CO‘*‘:DOFU il rslas«.u deli ‘alloggio dl servizio. " N ‘
yA) Quai51a3i altla eatgenza specifica dei loca ore rotlegaca ar:i LN eveﬁto certo a data pre;issaLa
Led- ebpresaamente md[cata nel contratfo ' ' _ ' )
B) FA’TILECIE D1 ESIGENZE "'"RAT\EI}"OJ\IE DELLA PAR'!E CONOJ'T RICE .
1) Quando il condu’ttore ha-una delle seguenti esigenze: :
- contratto d; !aUOro a LB%""‘!II’!Q 0@ tﬂrnoo dctermxnaao in un com'ne dlverso dc quoi!o di

: reszdun'fa
- pi"t:\flsiom di trasfprfmento per ragioni di lavoro,
. - trasfer, rmento temporaneo cia!. sede di lavoro; ‘
- nec:assnta d; Cdi’é o assistenza a famifiari in comune dwer*o da ouel!e di res:denza & non
. conﬁnante con essg, o
- aﬁqumto di un ablta;:one che si rpnda d.spoﬂtbtle entro d!c;otto mesi;
- ristrutturazione o esecu?mﬂe dl {av srloene rendanc fempo: ar-eﬂmente -nutmLzabue o
Vabitazione del conduttors; ' B ' :

- campagna eie’t“ora]e

2) Qualsiasi altra esrgen,,a~ape61f1ca del conduttore- collegata ad un evento certo a data -

preﬂssata ed esprESSHmente :ndicata nel contratto.
Perla stipula def contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la susststenza di una sola N

“delfe sumdecate esrgenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti,
Si conviene e si da atto che l'esigenza . transitoria del conduttore deve essere provata con

apposita _documentaz;one da allegare al contratto.

CAPO III IMMOBILI VINCOLATI AT SENST DELLA LEGGE 01, 06 1939 H 1089 O
i1Ct USI NELE_E CATEGGRI ATAST?‘—*\»_I n/ ;B_-[D E A/g Ls:u. 1 wCGﬁ‘"‘ﬁa 2, li‘:.L i‘.a'a

431{981




Chiavari, 23-07-2004

L5 GRGANIZZAZIONI ;. T

ASPPI (M, -Casagrande) - i @ :

“AnLAG. (G, Avanzolini)

) Per gll immobili in epigrafe, nel caso in cui formlno oggetto di contratto ex artlcoio 2

'comrna 3

massrmo un aumento del trenta per oento g va!ere per'l ntera durata contrattuale
’ *#*ﬁx$*#x*k****$**x**#*#* :

le refamve sottafasce di- Qsczllaﬂone dei canoni subiranno nel valori mznxmo e’

Le ORGANIZZAZIONI che hanno promosso oncordato e softoscritto §  presente accori.:io;
anche al ﬁne di garantlre !a conformita del canone di locazione all accordo stesso, si danno
rec:procamente atto della loro. drspombdtta a prestarﬂ Ia proprra assistenza. a”e rispettive parti -
in occasaone della contrattaz:one e deHa stesura del smgoh contrattr di locaziene, ed alla
compilazione, in quella sede per ognl futura evenienza,di una scheda tecnhica comprens:va
degli elementi posti a base per la definizione, tra le parti, del canone effetivo conforme al’
disposto del decreto interministeriale del 30 dicembre 2002. . ' A
Le-organizzazioni f rmatarte de' prﬂsente acccrdg—aq impegnana, moitre—-a ncm sottoscrwere
durante !a sua wge*xva, accordi territoriali diversi aallc stesso. - '

Redatto e sotto_scrri:to in tre originali, del quali :

- une per le organizzazioni dei .pfopriéﬁari :

- uno per i sindacati-dei-conduttori ;

- uno da depositare in Comune di Chiavari, J"‘lC‘O protoco”o, ai sehsi deH art, 2, comma 3,
defla: Legge 9.12, 1998 n. 431, per la. cui operazione viene deaer"a*o 1! _georm. Glacome Dario -

Casassa _ _ . ‘
Alfegata'costittfenterparterintegrante ed assenziale del presente accordo.

1y TABELLA Canone per locazione di appa.rtam‘enti di abitaziona.

QSSQC. nfr & P OF’E‘ EDILZIA

A.P.E. - CONFEDILIZIA (G.D. CaSaSEa) wovrvrivnnns fon bl vone Joiliivraeivene.

A.P.R.C. (5. Bresa
UPPL (oo, )

S LCET. (S, silvestri)

" Pigzza Rama. ?

: : 16043 C
SUMLA (D.Dilorenzo) el SESTRL, .L..F..”ff‘." .......................
: : RARALLO
’ RECCO .
errrf=t
UNIAT. (A Tripodi) s e SEEENIYVA e
6

Unione italiana inquisfi:
Piazza Colombo /7



DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE UTILE DEGLI
IMMOBILL, EX PUNTO 4) DELL’ACCORDO IN SEDE LOCALE.

Nella detemazzone della super ﬁcle utile dell’ zmmobﬂe si tiene oonto
oltre della bquIﬁGIC netta di tutti 1 vam uomp 31 ripostigli, comdm e

snmh)

1) def murnt wtemz é di quelii peﬂmetm i esterni per imtero fi fmo ad uno

ﬂpasqore massimo di 50 em,; |
2) del muri in comunione nella misma del 50 % fino ad uno spessore

massimo di 25cm. ; - - | : N
3) del a ShDEILIGEQ ciel _Vaill acce'zso"l (quali cantine, soffitte ¢ simili nella - \ -
— del 50 % G.U_llOIa comumisanit con 'alloggio -
- ael 25 Y quale‘r‘a non coraunicanti _
4) délia s pBi‘)_if"le di balcorii, terrazz: e simils, di pf-“f{u za esclusva.
nell’unita irnmaobiiiare, nella risura: | o
—~ del 30.% finoa m(i 25, e del 10 % per la quota cocedente qualora.
dette pertinenze siano comunicanti con U'alloggio -
~del 15 % fino a mdq. 25, ¢ dcl 5 % per la quo,:i GGC"‘deIltF‘ qt,alora non.
comunicanti : : :
5) della uuperﬁcm dell’area sconezta 0.a questa aSSunﬂaDﬂB ohe costituisce
pertinenza esclusiva, nella misura del 10 % fino aHa superficie dell’unita
immobiliare (esclusi a,ccesson) edel2 % per superﬁol eccedentl detto

hmfte - D
6) della superficie dei box a serwzm esolus1vo dell’umta mtfmobihare

computata nella mlsum del 50 % .

\

- - A fe o

N.B. La superficie dei locali prjnoipali e-degli accessori, ovvero loro
porzioni, aventi altezza utile inferiore a m. 1.50, non enha nel computo

della superficie utile .
La superficie detenmnata secondo 1 onten suesposti viéne arrotondata al

metro quadrato.




TABELLA 2
FAéCE DI OSCILLAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE .
(valore minimo e'massimo a mq. anho)

ZONE MINIMO MASSIMO

35 135

1

2 - 31 120 - |
3 I | 1 R — T

4 27 _ 95 - |
5 30 105

6 25 120
7 27 104

B 26 a2
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] ] "".ll:i[” IHI’)‘)U']! -
ACCORDQ DEFINITO IN SEDE LOCALE (08 1L99)

(avente efTetto’ per tutto il territorio del Comune di CHIA VARD.
ira le orgamzzaznom della proprietd edilfzia:’
. AP.E. . CONFEDILIZIA della Provincia di Genova
'-gielegaztone di Chiavari Piazza Roma, 50-4 . :

L , R : : . .
A.P.P.C. Associazione Piccoli Proprietari Case con sede in Genova Plazza Dante, 8-5

A.SPP. I Assocmz:one Smciacale Plccoh PmDneLr: Tmmobmar; con sede.in Genevd Via
__.omeilim, JSR C .

e le oroamzzaz:om def condutiori: : _
An.LA G. Associazione e Inguilini Associat! af Genova e Provi sede in Genova Vla XII

Ottobre, 12-3b, aderente CONLA, - - = - _

S.LCE.T. Sindacato Ing uninj Casa e ,{eml‘ono con sede in Chiavar] Piazza Roma, 36

S.U.N.IL.A. Sindacato Umtar Na:{ihnaie Inquilihi:éd Assegnatari con sede in hlavar': C.s0

Garibaidj, 49 : L ' o e . 41_10

i

————,

UI.'N.I.AAT. Umune Nﬂzwnafe I'muthm Amblente 2 Territ r; con sede in Lh]ﬂv:ﬂ" Piazza Roma, =~

_F
' ’i
586-2 - 1‘

datia 05.03,1999, pubblicato il 22.03.1999) dei Ministero del Lavori Pubblici, di concerto con il

prewsto d“li'art 2, coming 3, della Legge 9 dlce!rbre 1998 n. 441 ed in attuazione del deereto (in /
Viinistro delle Fmanze (IJ attuazlme délia Legge 431/98 sulje locazmm a S0 abitahvn k}“’/

} SRR . B v.— ICHpELAR I P I’
-  CAPD I CONTRATIIAGEVOLATI ' o
b | e art2, comma 3, legge 431/98 ¢ art. sz 05.03. 1999) ‘

f-{ S *PREMEsso

) chela 1egge 9 dicembre 1998 n. 431, prcvcdc una nuova dssmplma dellc locazioni e dél nLascm debh
arnobili adibiti ad uso abitativo,

") che il decreto 5 marzo 1999 dei Ministri det [avori pubblici ¢ delle fi finanze ha stablhto i critesi per fa
alizzazione dcgh accordi da definire in sede locale per la stipula dei contratti di 1001210111 ai sensi
:l'articolo 2, comma 3, della citata lepge n, 43 1/1998




3 ) che Je organizzazioni della proprietd edilizia:

- A.P.E - CONFEDILIZIA

- ARPC S :

- ASPPIL .

¢ le organizzazioni.dei condutteri: '

- AnLAG. :

- SLCET. ' : . ,

- SUNLA. . ) ' o | .

- UN.IAT. o o '

sonc addivenute alia d efinizione dellaccordo d1 cui al comma 3 d*}l‘an 2 della l 431/98 e dell'art. ]

del 2.1 05.03.1959; '

4 )che al sensi dcﬂ'aﬂ I3 comma 4 della lcgge 431/98 per i confrafti di cui ai cormuma 3 deli'art. 2 ¢ ulla

ogni pattuizione volta-ad attribuire ai focatore un canone superiore a quello massimo dtfinile. per

immobili aﬂs:'m‘r‘i le medesime caratieristiche e appaﬁmequ alle medesime I;pelog;s dagli aecordy in sede

Jocale; :

5ychelartl comma 1 | del DM 05.03.1999 prcv@dc che gli accordi !Pmtonab mdwdumo frisienii d:

aree omogenge ¢ stabilisgano fasce di oscillasiope del canone di-locazione all‘inferio delle quali, -

SCCG‘ﬂdD le.caratleristiche delledificio ¢ dell'units mmobl_ume & GO“ICE}I‘GHTO tra le parti il canone per i

‘singoh contratt; ' ,

-6 ) che per il dispesto deﬂ art.1; comma 4 dvi D.M 05 03 1998 jl canone ef'emuo deve collocarsi fra il ~\'

valore minimo e il valore massimo delle fosce o oscillazione, ' \

7 ) che dal combinato disposto deile nomme citate si evince che la legge 431/98 ha demandato alla \J

-Convenzione Nazionale e al decreto interministeriale emanando la determinazione di "criteri generali

- ed apli accordi Jocali a * cor‘crefa rz:saz;one de; valori mmrmo e mas,szma dei canoni nell'ambito delle

 Jasce di oscillazione ¥: : DU : :

§ ) cheé tale Tilevante ﬁmzonc afinmbuita ch organL_zazzom dclla prooncta edilizia e dez rondunoa &

evidentemente ispirata dalla necessita di pervenire con un suffieiente grado di oggettivita

allindividuazione del canone da apphcars; allé singolc fattispecie concrete ed ai singoli conrart

individuali; sia ai fini del tispeito dellimperatvo disposto deff'art.13 comma 4 della Jeppe 431/98 onde

evitare ¢i incorrere, anche in buora fede, pelle sanzioni previste dalla norma , sia ai fini della cerlezza in

ordine alla sussistenza dei requisii necessari per usufruire defle aﬁevofa"lom f scali di cui all'art.8, 1°

comma della stessa legge; : :

9 y-che J'art. 1 cnmma_xi del-suceessive DM, 05:03.1.399 ncluedc alle parti- courmffzm:i di tenere ;

- conto, nella definizione del zanone effettivg , da collocarsi, come gid detto, tra il valorc Ininimo ¢ qucllc
massimo delle fasce di oscillazione , dei Sﬁgﬂcnh clementi : '

+ lipologia dell'alloggio;

Y

./k.‘

p—

s " stato mamutentivo dell'allogeio ¢ dellintero stabile;

* pertinenze dell'alloggio ( posto auto; box, canfina, éccetera);

s presenza di spazi comuni (cortili, aree a verde, impianti sportivi intemi, eccétera);

» dotazione di servizi tecnici ( asccnsorc nscaldamcnto autonomo-o centrahzzato condmonamcnto
d'aria, eccetera) |

e eventuale dotazione di mobilio,




i

13 fonnarns pama mtcgrantc ed csscnﬂale con la prccmamonc esPrcssa nclic premcssc per quanto
guarda le nuove cosm.zzom ele nstrLtruraaom urbanistiche non ancora compre nella zonizzazione \

comuna.lc adottata.

.pe

3)DI DEFD‘J'IRE convenzionzalmente il concetto di "mctro quadro utile" per un'evidente necessita di .
chiarezza ¢ di certezza jin sede di contrattazione mdmduale precisando che, ai fin della determinazione %
della superficie dellimmabile locando, st uﬂhzzaranﬂo le " Norme tecniche per la determinazione della

supcrﬁmc catastale delle unit Jmmoblhan a dcstmanonc ordinaria (gruppi R, P, T)" allegate al D. P, R. .
138 del 23. 03, 1998 { { G.U. 108 12:.05. 1998‘ Nel calcelo della superfitie utile effeftiva & ammesso uno .
scarto di tolleranza ch 5% (cinque pcr_cunts‘l pc;_r £CCess0 O per difat'.grsama che ¢i6 possa COm}JOﬁai'ﬁ ' -

revisioni o vanazion di canone, o~
HDI IND“JID UARE, all' mtcmo di ciascuna deffe fasce di oscillazione di cui al’ prﬂceu@tu punio 3, tre é
sottofasce allinterno di una delle quali si andra a collocare Y'immobile DEEELto del contrato sulla base del
ANMeEro deg,ll fementi presentt nedl' munobﬂe e gcl n‘dmcro di quLh carat mnn la. snftofascm
sorrispondente. _

"_a gottofascia mfcuofe cnpnra il 25% del valorc dellintera fascia di oscﬂjazmnc partirc dal sno valore
ninimo. - | : _ R i

—a sottofascia supcnorc Copﬂfa it 25% del valo;c deli'mtcra Iascm d1 oscﬂlazonc a par‘t}:c dal suo wlorp

nas'mnc
_a sottofascia intermedia comlra it restante 50 % del vagoru delli intera f&SGiH di oscﬂlaﬁonc esi coliochcra

rala sob‘ﬂfascla inferiore e quellz superjore. -
\i find di una corretta individuazione del canone di locazione, f.{'u‘fta"‘ai'ulO collocazione:

) nella sotiofascia: inferiore le unitd nnmobman amiauve avenil non pitl dt duc dagh weman '
-aratteristici della fabelia che segue, ' : :
1) nella sottofascia i ntermedia le unitd immobiliari abitative ;vcntx da trc a setie dbgh c;cmcntx
alaftensu i della tabvli:. che segue, di cui. almeno due. devono gssere quc}h mdican ai ani; 1 2e 4 della
vabcﬂa stessa, - . ‘
} nella SoffOIﬂSUIa Suﬁa’rrore Ic umta mmoblh&rz amtatzvc aventi aimeno otzu ache cara fteristiche dcﬁa
tubcﬂa che segne.

i
L—\

.

; o TABELLA depli elementi coratteristici di riferimento
- . L .dé!le umzdmmﬂbthm abitative. . - oo —

! 2 Jmpmﬂlo di ascensore ( per Ie unita ;mmobthar: oltre 11 secondo piaro )
2) impianto di riscaldamento centralizzato o aulonomo a piasfre rad:anlr
3) impianto di condizionamento,

!} servizio [gienico con doceia o vasca da bagno.
5) poggroio 0 terrazzo o giardino pertinenziale.
5) doppi servizi igienici.

7} doppi vetri ad almeno il 90/ a’elle Jinestre.
8) porta blindata.

D) piano ultimo o atlico, con ascensore.
0) servizio di portineria.




11 )grea a verde di usor comune dr supezj'fcxe alm eno pari al mplo della supe;f cie c_operza

dell Yimmobile principale in cui é situato l'appartamento oggetto della 105‘61")0??3

] 2) uno o pit impianti sporiivi di uso-copmne.

13) spazio scoperio per posteggi di USO commne,

14) box pertinenziale,

15)- erf:f cio ultimato da non-olire 18 anni.

18) edificio oggetto di m!egrale rrsrmtiura'rtone come def inita dalla legge 4 5?/;8 ulrmra!a da non

oltre 10 anni. : :
17) intervento di mamtenzione straordinaria del Jabbricato, secondo la definizione a’eh’a og'e

457/78, wliimato da non oltre 5 anni. -
18) r:sz’ruﬂura::one interna ultimata da non oltre 3 anni (come definita dalla Iegge 457 /8) _
I 9) esposmone a levanre/mezzogmmo o' mezzogiorno/ponente di aimeno la meta dei vam, eschist | g

" seiviz
20) vista mq;e da almeno due finestre.
Per appaﬂam enti individuati tra quelli apparfenenti alle tipologie: ville, villini, signorile, i valort massimi

di fascia i oscillazions di cui alia TAbELLA 2 po tranno cstendersi verso l'alio nella misura del 30% N
(frentz pr:r cento). o A\
i valorc dcl canon:a a maq./anno rfsultante dall'inclusione in 1nz delle tre sottofasce sard maggicrato del

109 ( dieci k}ef cento) qualora la superficie utile del'immobile sia pan o inferiore’a meir Lﬁi&'df&ﬁ 60 \
'(sessanta) ; sard maggioratc del 209 (venti per cento) Ljuaiora 1a superficie utile dcﬂ';mmobﬂc siapaio O\
inferiore 2 metri quadrati 40 (quaranta), : (\
Le predeiie Ta&gim razioni non.potranno comurqhu dctwmmarc valan ccceacn‘w if ﬁ&SoIID‘J dcga relativa \

'sattof_sma.r BRI ) - ' _ Lo \

Suila base della presenza nol"lmmobz!e degli elementi carattenzzantl ogni sin a qattofascna ]e

parf contraenti, assistite - a [oro.richiesta - daile rispettive organizzazioni smdacah ' .
individueranno la collocazione deli'immobile Dggetto del contratio nella sotiofascia di competenza.
L,onsegu;uemenfe ie stesse pari‘g contraenti concorderanno liberamente il relativo
canone purche entro i Himiti - Jnfenore e superiore - della sotfefascia di compefeniza, tenendo

conto di quanto previsio dail’ artlcole 1, comma 4, del d.m. 5 MArzo 1999 e, in pamcohre delin
Jpoiogm dell'alloggio (intesa s:a come caratteristiche costruttive - cemento armato o muratum
portante- , sia come finzionalitd e {ruibilita degli Spa_m interni) , dello stato manutentiv

deli'alloggfo e dell’ intero stabile rmncne ae}la presenza di.spazi comuni e di ewnum]e otziz:one di
moblho ' ' i : :

5) DIPREVEDERE che le parti contrattuali. pHV""‘, possano stabilire durate contrattuali supe;non a
quella minima fissata dalla lepge (in tre anm, ex art.5legge 431/98). A tal fine si reputa opportuno
prevedere chelé parti contrattuali private possano stabilire la durata iniziale del

cohtratto, oltreché in anni tre (durata ordinaria prcwsm ex art. 2 comma 5 della legge 431/98), anche in

anni 4, anni 5, anni 6, Cid fermo restando che - in ogni caso.- la proroga (eventuale) prevista ex art.2

corma 5 della legge 431/98 sara scmprc solo di due anni. = o '

— vy



inm

10) chc i Comunﬂ d.l Ciuavan ha avviato la convocaaonc pra\nsta ex art 2 , comma 3 deHa 1egge 431/98 ,
con lettera datata 9 gm.g;io 1999.che si allega come; parte mtcgrantc al prcscntc documcnto

11 ).che le organizzazioni della mopﬂcta Pdlh_aa | | | ‘
- AP.E- CONFEDILIZIA : . . : S o | | - -
- APR.C. S : : - o , - \X

-ASPPL - . . | | . ~

e le organizzazioni dei condutton : | .

- AnLAG o )

-"SIC.ET. C T

- SUNLAL

- UNIAT SR ‘ ' ' . .
hanno convcnuto nel dspetto dello spuito ¢ ncﬂa ;aho dcl]a normauva wgente d! DpeTvenire da un Idtn o é
alla precisa e concreta mdnqauancnc dei canoni minimo e roassimo per ogni' avez omoccnca & daH‘aitro .

lato allindividuazione di ériteriutili-alle parti contraenti ai fini-della dcth*‘mxamons del canone effetitvo
nel depettivi contratti | individuali, fenendo conto dsgh clementi a‘cncafi dali'att } comma 4 del DM,
- 05.03. 1999 c: Tic marnaL nell'art, 21 chc suestese Dramcssc : T o

TAN"'“O PREM.EDSO _

le scguenti uAgamLamom della prﬂp 3 .vd lizt
APE - CON_ED]LIZU\ B :

APPC.
z"LSPPT

s 1é scguenil Qrg,.mzzaaom dGl condu:torl o
AnlAG. : :
S.LCET.:
S.UNLA.
U.N.LAT.
‘richieste mformatwc concementi je dr:hmjwnom dcllP rmcrozonc censuarie, atteso che qucste ultirne

sOno ancora n fasc d1 elaboraaone

' c,o_Nr.v—EN'ébﬁo DU

R DI INDIVIDUARE N, 8 AREE aventi le carattenstiche di oui allart, 1, comma 1, dél D M.
-15.03.99 per quanto riguarda le dotazioni infrastrutturali, 1 tipi edilizi.ed i consegnenti valori di mereato,
sorne richiesto dal decreto interministeriale 05.03.1999, evidenziando Je zone di particolare pregio €
;ueﬂe di pamcolarc dcgrado il tuito -come da TABELLA 1 che st allega 31 presente accordo per
orrname partc mtegrantc ed essenziale, )
1) DI DETERMINARE per ognu_na delle suddette aree ¢ zone i valori minimi e massimi del canone - (
ascia:di oscillazione) esprimendoli in . lire per.ogni.metre quadrato. utile, stante l'assenza di diversi ¢ pitt
| tild criterd negli usi locali su piazza, come da - TABELLA 2 - che pure si allega al presente accordo .




; 6) DI PR_EVEDERE che (stante il maggior sacnﬁcm assunto dal locatorc in scgmto aha mabg:orc duram

iniziale - dspetto a quella ordinaria di tre anni - ed alla correlativa certezza: di una phl lunga stabilits

| abitativa del condun‘orc) qualora le parti contraftuali private con‘vcngano una durata contrattuale

' ma,&cglorc mpstto a qucll'f minima disposta per legge di tre anmi pitt due (art, 2, comma 5, delia legge
r.-j.i 431/98), i valori minimi ¢ massimi (espressi in lire 2 metroquadrato ) delle fasce di oscillazione dei
/4l canoni di locazione (tabella 2) siano aumentati del 2% (due per cento) per ogm anno di ulicnorc durata
" : del contrafto, fino ad un massimo del 6% (sei per ccnto) '
i Resta ovviamente fermo (anche.in questi casi di maggiore duwm iniziale) che nella definizione dcl canone
3 effettivo, collocato tra il valore minimo e il 'valore massimo delle fasce di oscillazione, le parli contratiuali
assistite- 2 lore richiesta - dalle rispetiive organizzazioni sindacall feranno sempre conto degli elementl

mdlcan al punto 4 delle premesse.

S D PR::VEDERE i materia di nparazzom erdmanc & sfraordmzmﬁ cd oneri accessor, l'applicazione

I o ;

di una tabella di *oneri accessord” cha si alfega come parte mtcgraratc del presente ‘(allegato 3 ). In
ognl caso saranno inferamente a carico del conduttore Je spese -in quanto esistenti- rclahvc al servizio di
pulizia; al funzionamenio e all'ordinaria maputenzione dellascensore, alla fornitura dell l'acqua nonche
'; del'energia eletirica, del riscaldamento ¢ det condizionamento dell! ‘aria, alio SPUrgQ dex pozzi neri e delle
Iatrine nonché alle forniture degd altnt servizi comuni, |
- Lz spese per il servizie di portineria, gve istituito, saranno a c'>r1co del condurtorc ncLa mnisura del 90 '
) (novanL) per cento. . : :
In maleria di ripar aziori ordinare 6 straordinarie, pfr quanto non cant;mplato e]la Lbcl]a di.cui sopra,
s} fa riferimento agli "Usi di piazza” vigentt, delta g srovincia di Genova.

P b ven b 4

5

: - 8) DIPREVEDERE, con ulsf‘n.ucnto di espressa clausola nel contratio fipo, che _ciasculln parie poss \
: adire, in guaisiasi momento, per ogni coniroversia che dovesse insorgere in merito alla in t;rp_rcmaonc ed(
esconzione di ogni coniratio stipulato in base al presente accordo, nonché in ordine alla esaita
applicazione del presente accordo stesso, anche 2 rignardo del canone, una Conmms;or;c di conciliaziciic
stragiudiziale formats, quanto 2 due componenti - scelii fra appartenenti alle fspettive organizzazioni
fivrnatarie del presente accordo - sulla base delle dcmgnaz:om, nspeftivamente, del locatore ¢ del.
conduﬁore &, quanto a un terzo - che svolgerd eventualmente funziont di presidente - sulla base della
scclta_. Qpcrata dai due co‘.‘pcncnu come sopra designati, ove glz stessi di comunc accordo, ntengano di
nosninarle. In caso di vatiazione, in pilt 0 in meno, dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al
momento della stipula del contratto, la parte interessata potri adire una Commissione siragiudiziale di
conciliazione composta nei modi sopra mdxcah, ia quale determinera, nel termine perentorio di novania
glorni, il ruovo canone a valere fino alla cessazione del Tapporto Goptrattualc i comprcso l'cvcnmalc

péﬁOdO di proroga biennale, o ﬁno a nliova variazione, - . _ _ i

v Mt e, e

y

- 9)_LE_EARITsﬁpuicrai.mo i-contratt i*ndividuaﬁ secondo l'allegato fipo di cont;a;tg(ﬁpo A) (allegato n.
4) recante, altresi, lo modalita di aggiornamento del canone nella misura del 73% della variazione ISTAT.

'l

- . CAPO-II- CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
| art. 5 comma 1 L. 431-98 o art. 2 ¢. 4 DM. 5-3-99

-

l p Le organizzazioni individuano Je seguenti fattlspec;c per i} soddisfacimento delle pzi‘hcolari cmgenze della N
| parte locatrice o, nspcttwarncntc ¢ aliernativamente, della parfe conduttrice, -

/\ :



1_) FATTISPEC[E DI ESIGENZE TRAN SITORIE DELLA PARTE LOCATRICE

y Intenzione del locatore collezata ad un evento certo a data prefissata da indicare espressamente nel
contratto, di adibire linmobile ad uso abitativo proprio, del coninge, del convivenite more uxorio, dei
genitori, dei fighi o dei parenti entro il secondo grado;

y Intenzione del locatore di adibire I'immobile ad un'attiviti artigianale o profcssmnala propria, del
coninge, del convivenie more uxorio, dei genilor, dei figli o dei parenti entro il seconda grado, attivita
da insediare in data certa da indicarsi espressamente nel contratto mdmduzle

) Intcnz:tonc del Jocatore persona giuridica societd o enté pubblico o comunque.con finalita pubbhchc
wociall fnutuahsucuc cooperative, assistenziali, culturali o di culto, di destinare 'immobile ad un' ttmtz‘a
diretta a pGYSPnglIu le prcdcﬁc finalitd, da indicarsi specificamente in contratto;

) Sussistenza di una delie ipotes Lprfmste dalle lettere d_ed-e- dci comma 1. dellart.3 della legge —
431/98, rdsultante da progetto gia Drcsentato ﬂ“‘autonta competcntc al momcnto delia stmula del
contratto di locazione; . :

) Intenzione del locatore di afienars l'immoblie risuliante da contratto preliminare o da alfro documento
avents data cerla antetiore alla stipuiz del contratto di locazione ¢ nel quale sia prevista Ja stipulazione
del contratto traslatwﬂ entro vcfmquatiro mcsi daila data di pcrfcz:cmmgnto del contratio di locazione. |

i,

) FATTTST:’EC}E DI ESIGENZE TRANSITORIE DELEA PARTE CONDU““TRICF .
) Esi igenze di studio diverse da quelle espressamente contemplats dall'art, 5 comma2e3 gcon -

iscrizione a scuole pubbliche o private ficonoscinte, ' ¢
y:Contratto di lavoro a tempo determinato in comune diverso da auc_:ﬂo di residenza o ﬁcnzonc aeorsi \\\ Y

, diformazione o avviamento prefessionale pm:mosm da aziende puc""cne 0 private ¢ da strutiure - (‘\\\‘%,\ .

pubb iche. ¥ , )

N
y Esigenze di salute per ricovero- del conduttore o d1 en fa.rmg,h_arc in strutiure osp dahcre 0 naomnaﬁvs, \ H \
compress il day ospiial, :
) Assegnazioni di alloggi in ediliria residenziale m_bbhca 0 acquisto d1 ubxtazmm‘* in cocpcramva 0 presso
prnfatt con esigenza prevista entro 18 mesi. ‘ -
} Separazione o divorzo. ’ : B '

{ conviene ¢ si precisa che, per Ia valida stipulazione di coniratli transitoriex ari; 5L, 431/98, ¢
scessaria e sufficiente la sussistenza anche di una sols delle fatfispecie ed asigaﬁze sopra individuate, iri -
. ipo anehe ad una sola delle parti contraenti. | :
| rOVeranno apphcaz:lonc anche ai contrattt transitori di cui al presente Capo H, le clausole nn. 7,8,9 & 10
: 1 Capo 1 da aversi per mtcgraimcnic nchlamate edi relatm documenti ailecrah che ne costlmlsconn
| ree mtcgramc - T T B o
corviene e 5 da atto che if contratto 11po deve prcvcdcrc una clausola specifica che’ mdmdm les:gcnza
. nsitoria del Ipcatore o def conduttore, i quali dovranno confermare il verificarsi della stessa tramite '
tera raccomandata da inviarsi-avant la scadenza del termine stabilito nel coniratto,
- conviene ¢ si da alto che l'esigenza transitoria del conduttore deviessere provata con apposita
curnentazione da allegare al confratto,
- parti coptraenti stipuleranno i contratti individuali i locazione secondo l‘aﬂcgato tipo di contratto (lipo
" (allegato n., 5), recante altresi le modalitd di designazione dei componenti la Comrnissione conc:lhatwa
agiudinale facoltatrva

C'A{PO IIJ - IMMORBILI J’INCOT477AISENSI DELIA LEGGE 01.06. 7939N 1089
) o INCLUSI NELLE CATEGORIE CATASTALI AT, A8 E AR,




(art 1, coming 2, lettera a), L. 431/96)

Ser gli imrmobili in epigrafe, nel caso in cui forfino o{g,;,ci‘to di cc:)ntratto ex arficolo 2, comma 3, le
-elative sottofasce di oscillazione dei canoni subiranno nei-valori minimo e massimo un aumento del
. renta per cento, a valere per lintera dnrata contrattuale. :
“_e-parti contracnti stipuleranno 1 contratti indjviduali di-locazione sccondo I‘allcgato tipo A di coniratto

aﬂﬂgﬂm n. 4) con fe opportune modifiche ¢ integrazioni relative al canone.
RO Bl R R

]

N
e ORGANTZZAZIONI che hango p;omosso, cancordato s sottescrifto il presente accordo, anche é

fine di garantire la conformit de! canone di locazione all'accordo stesso, si danno

eiprocamente atto delia foro disponibilith 2 prestare, su richiesta, la propria assistenza afie
jspettive parti i occqsione della contrattazivne e della stesura dei singoli contratt! dj locazi Om,, ed
i1a compiiazione, in quella zede, per ogai futura evenienza, di una scheda tecnjca comprensiva
egli, elementi posii a base perla definizione, tra le parti, del canone effetfivo ‘,onfome al disposto
el decreto interministeriale del & marzo 1999, '

= nrgawzzazmni firmatarie del presente accordo si impe ano, inolire, ancn .,er‘c-sc;*ware
wrante Ia sua wgnma, accordi territor iau f’lvers: dallo stesso,

Jwnity

teda_i'to e sottoscritia in tre origiﬂaii, dej auali:
rmo per le organizzazioni dei propristari; -
umo per f.sindacati def condutfori,

1ino da deposrtare in Comune di Chiavari ai sensi deli'art. 2, comma 3, deila ch 9 mbre
D&8, n, 431, e L |

: - : _ , . . - LI
lle gaticostituentt parte integrante ed essenziale del suesteso accordo; I ?
' TABELLA n, 1. Individuarzione delle aree omogence, - o ' S %I
T ABELEA ﬁwC&nonc per Jocazione di appari:am"nh di ablta_lone - T ' : S k
T abella oner accessor. ' : ‘
Contratto fipo A : "Contratio di locazione ad uso abitativo ex art.2, comma 3, ]cggc 431/98", /
- Clontraito tipo B ; "Coniratto di locaziore ad uso abitalivo transitorio ordinario ex art.5, comma 4,

legge 431/98",




“hiavari, 08-novernbre 1999
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ZONE CHIAVARI

i 1 i

ZONE-

W NG W

’

 MINIMO
111.000
90.000

- 109.500

- 47.500

~ 60.000
50.000

64.000

72500

VALORE MQ. ANNUO

MASSIMO -

. 283.000 .

240.000
271.500

133.500

140.000

140,000

152.000

158500
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TABELLA ONERI ACCESSORI CONCORDATA
TRA CONFEDILIZIA E SUNIA-SICET-UNIAT:
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

. AMMINISTRAZIONE

Tussn occupazions suolo pubblico pu PUss0 -
bile ‘
~Tussat oceupazione suolo pui ablico per l.t\t}zlu)ndoml-' :
wiali
- i
ASCENSORE

Muutenzicne ordinarii ¢ piccole ripuraziont

' lll\ll“.l/.u.)lk AR mulcn/uﬁm s umlm.m.l degli |m~'

Ll

Adea: mctita afle nuove digpusizent di | «.L'.“._.’.C

Consumi eaergia cletticn per-loza motnee ¢ dlumin-
Fione ' T

Tusse annuali per mmo\ o licenza d CHECZI)
hpumm ¢ colliudi

AUTOCLAVE
installuzione ¢ sostituziond integrale dellimpianto o
di componenti priman pompa, serbaton, . cle-
mento ratante, avveluinienta clertricn cee.)
Manulenziane ordinuacia .
S [niposte ¢ tusse di implanto
IFor2 matrice
Ricarico pressione del serbutoio

Ispezioni. callaudi ¢ lLlluuLmnuLms

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONQ E SRECIALI

Instabazione ¢ sostituzions dcil'impi;mln comune di
Hhummuzidne

I\Aanulumom_ ordinuria dell'i s vomune dl ll
luminizone

L

LY

[

TABELLA ONERL AL

Installuztane ¢ sast llu/mm du'h unpat di sLane-
riace allarme L.
Munutenzione ordinaa degt imizi:mli disuaneria e
allarme . )
[astalbazione © santituziche det citalond ¢ videocito- 1.
foni T 1 ‘
- Munutenzione ardiniriz \1(.. utulom videocitoluni
lnstubluztonc ¢ .w\llll.l/mm diampiantd speeluli dial-
Larme, sicurezza ¢ simili , .
Munulensom: ardinrie di impiad speciadi Ji dl-
Lirme, :\u,uruf.d ¢ sili

lMPiANT] DI RISCALDAMENTO, COND[Z[ONAMENTO PRO-

DUZIONE ACQUA CALDA ADDOLCIMEN TO ACQUA

[nstallgone & :\ONUHVIOHL. Liu'l: implant L.
Adecguumcnto degh m\pmm a icm‘l regabiienti L
Munulenzione ordinuria le el impiaati. compieso il
' rivestimenta reliatino -
Puliziv amnuade degli tpiand ¢ det [lirk ¢ miessac g
upow stuglonule
~ Lettura dei contalor
Acyuisto combustibile, condunii Ji forvz motrice. ene-
raza cletiric ¢ acqua

[MPIANTI SPORTIVI |
tnstallazione ¢ m_;muicn‘/.iuncl;sl:';mlxlin;sri:: : L
Addetti thugnini. pulitori. manuentor ordina cec.)
Consumo di sequa per pulizie e depuriziong acquisto
di materide per ki nunulenzione ardinari (s tere
rossii) ‘ ' ' -

|
IMPIANTO ANTINCENDIO
Installicaone ¢ sostidzione dell hapiantoe L.
Acquisil degli esiintor ‘ 7 |
Manutenzone ordinarty - :
il o0 0 . *

ud

-



At e T X o .

“Maisutediane \Illlu'll'tl‘ln it cli lelil

IMPIANTQO TELE‘VISWO
[stallosrone, \mmuquma_ O pakenZiamesto d;‘l i~
Pl lelgvisiva «_c.ni[..fmquu o ) I

A\:.nmlumm,g umm.,hu il lml.n.[n lu..\l'-i:z\'} VI

traliazita -

PARTI COMUNI -
Sastitesdone di grondaic, sifoni ¢
Munulelzone ardinari arondaies sifear ¢ cplonne
di scaiico
<lastiiel solwer - L
Muaulenzione ardinain dei telth ¢ dei lastdt solui
Maunutenzione straordinaric delli sete di fognatug L
Muanutenziaone ording m.: delle rete di Tognarara,
cotnpeesa i disoliummicoe deivonduill ¢ pozsctic

Sosttuzione Jdi marmi, carringma, ringhicre R

Manuenzinae ordinariasdi prectizearcimaias ri-
ghivre di seale e loesti comuint - '

Consumo di acgua LL] L.HLI"IA cieltricn, per fe parti
TR ‘

lastutlazdone © \mlhuyinnc JdUserrniure < |
Manutenzione delle uree verdi. compresi It | Hp T

ssone degli witesrsl utilizti S
instuilazdone di wlresature Guah casic lnlxhll. i
et segnaditori, bidont srmalieliln per conllon. A
riond. Sy 1Ll lLl\_.t..llm.\H:.'ilut.l(. Jdiarredar 1.
Muanlcingune m-.lm v i stlrezatune gl caselic
pustall, cuteldl segnadadoni, bidoni, acnnditn e
el 2orling, L u. suide ¢ wdira guaernale di
arredo ! '
|
PARTH INTERNE ALL APRARTAM ENTO LGCATG
Saznlildadoge e sl i p.-.\':msulf ¢ rivexifenti L
Muanulenznne ardininin & pasimenti ¢ rivestinwni
Manulenziane ondinario di it oosernonde. deih
st wahinmento ¢ sl

colomue di \L.mui' L.

——d

3

"1_‘.'\‘“15[.1.,\ ONLERI ACCESN N

Rifacimento di chinvi ¢ sei .1luu.
[-IHELL}:.I‘I[LHA diparcu

‘Suglitudane di vetri ! ¢
Manulenziane nrdm i di apparccehi ¢ candulture

di elettricith e del cavo e dell wnpinto citalonica ¢ _

v;d:.oulo[umm s
Vemiciatury di opuere mhuum ¢ le.ch} C
- Munulenzivne su.m:dum It du_li nnp;.mlo di mc.:l-

danenle I L
PORTIERATO |
Trattmnento econaniico el porticre ¢ del sostitutd,

conprest conte ihuli. pﬂg videnziull ¢ assicurtvi, we-

Gl OEINCNLO liquid:tﬁjom‘.. tredicesim, premi. te-

ric ¢ indenaitil varie, aiche locudi, come divceands LI (YUY

“Materiale perde pulizic : - ¢

Eyentuale alloggio del porticre (pard allindennita )

" sostitutiva previsia nel el LAY 0%
- Munulenzione ardinuria delly suardiola L 0% Cole
‘ I\4;1nutcilziu)t)c_$[t':ml‘dhl;u‘iu detla guardiols L '

PULIZIA )

= Jpese per Nassunelone delbivddetto L

Trattamento cconomicy dulluddetio, wmp[m con-

tribudi pn,wnlummh ¢ ussicurativi. accantonumenta
Jiquidizione, tredivesima, premi, (erie ¢ indennild vi-
rig, anche focali; come da c.enld. - . ¢

Spese per il conferimento’delt appulto wditta L

Spese per fe pulizie app: llt,.lu. HEHIR! C

-Materiate per le pulizic C

Acquislo ¢ sostituzione maucchinur per fu pulizia L.

Manutlenzione ordinuriu dei mucchiiur per lu puli- ¢

i - R

Derullizzazione ¢ disinfestizione dei Taesdi et

3] . L 7—'_"__'__"____‘__,_._»—#——‘"—"_

=
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T, r.w‘.,m_‘}:,.‘.'.-.w—.-‘m-.»;-a-.wv_u .'.r;t-'d:u‘r..nfr';-\:‘:laWﬂwmxﬁu.ﬁmsﬁgﬁmk N
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[
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. e et me

I
e i b e e e 4

© e e ey ek

Disinfcstuzione di bidoni ¢ contenitori di rifiv. - .+ CF
Tassa rilluli o tarifTa sostitutiva o : C
Acquisto di bidoni, trespoli ¢ conlenilart L .
Sucehi per ku preruecolta del rifiuali : - C
SGOMBERQ NEVE

Spese relutive ul servizio, comyrresi | materiali d uso - C

. * |
Perle voei non concordate nella presente tabelia si rinvia alle norne
i legyge vigendi e oaglh usi locali. s

LEGENDA
L = iocalore

C = condullore
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e

CONTRATTO DL LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

- ai sensi de}l’art 2 comma 3, della ]egce 9 dlcembre 1998 n. 431

1/La Sig./Soc: (1) %_Tg ............. et

di seguito denominato/a 10catore .........ccceveenens e et e bt s W

assistito/a da ’3 ............... e entes et m ersonadt....................;.;...;..‘,......-.'., ...... rerieeneen, .

. "CONCEDE INLOCAZIONE.

AVATIA S1E. (1) cvoreoemssressossbrns e et ...... B e
di scomro denominato/a conauttoru........ﬁ ....... ervviens A R
acientlﬁcato/arncdlante (2_)'...... ...... i ............ ’ ............. .......... b es et e
: ( ssistito/a da (3) h .............. 'in persona dl R ...... )
che.accetta, per sé f:_.i_ suoi aventi.b_g_iusa Junita jmmobiliare posta m Via, S ......
D, CIVICO .. iriunn. .pilano-...,...'.L:..-_. scéla mtemo e composto din. .. . vani,

olire cucina e serwz; e dotata altresi.dei SBUUEHEI clementz ACCessort (cantma autormessa 5in gola

posto macchina in comune o mcno ece. mdlcare quah) O O O

nen ammobiliato/ammobiliato come da elenco a }jartf:.-, sottoscritto dai‘céntraellti,- -,

“TABELLE MILLESIMALI
PIOPIIELA v senesserieeesrrrecrermeees e s [ Febirere et evt e s era

HSCAIAAIMENLO 1vuieieisiereiesiiists s nrisses e bbbt sb b st et b ettt reeieesse e,

| ' - Comunicazione ex art, 8, 3 comuma, D.L. 11 luglio 199-2 n. 333

O



1

(canye¢ito dalla legge 8 agosto 1992,n.359) "©

Codlce ﬁscalc det locatore....- ........................ et PR SNV
Estrerni.catastall 1dent1f1catw1 dell umiamunobthare PSR S O P S RS

Documen‘tazionc amministrativa e tecnica sicurezza impianti

Cemﬁcato di collaudo e cemﬁcaz:one energetica

La loaamon& sara rcgo]ata daile seguentl pattu:ziom

1) I contratto & stipulate-per la durata d-anni .
e alla prima scadenza; ove Je parti non copcordmo sul Hinnovo del. medesxmo e ‘senza che sia

necessario disdetta per finita Jocazione, il contratto & prorogato di diritto di. due anni fatta salva la
facolta di disdctta da parte de] locatore che mtenda adlbirc P'immobile agh usi o effettuare sullo
“Stesso le opere dicoi all’art.3 dclla!legr° 431/98, ovvuro vendere Pimmobile alle condizioni e con
le modalita d cij d“ art.3. Alla scadmza del periodo, di proroga bxenna]c mascuna dcllc parli ha
diritto di attivare la procedura per il Tinnovo a nuiove condiziom 6 per la rinuncia a! rinnovo del
contratte comunicando la propriz mtcnzmnc Con letteza raccomandata da mv1arc all altra parte

almenosei mesi prima della scadenza.,
In mhancanza’ della comunicazione il contratto & nnnnvnm tamtarxemc aHG mcdes1me ccmchzto'n

Nel case in. eui il locatore abbia rjacquistato. Ja disponipilitd dell’ allogglo alla prima scadan__a e non

" lo adibisca, nel termine di 12 mesi, dalla data in cui ha riacquistato la detta d1spomb111ta agh usi per
i quali ha esercitato la facolta-di disdetta, il condutlore avrd diritto al- ripristino del rapporto di
-locazione. alle medesime condizioni di-cui af contratto disdettato o, in aitematwa a un n:.arcxmento
in misurapan a 36 mensiliti dell ultimo canone di locazione perceplto U CaL

2)-1} conduttore ha. facoltd di recedere per, gravi moth ‘dal contratto prevxo avwso da rccap:ta}rm a

mezzo lettera raccemandata almeno sei mesi prima; !
-3y L'immobile dovra essere; dﬂshnato escmswamente a uso dl cmle abltazmne del conduttorc e. ‘

delle persone attualmcnte con }u; CONVIVENL &l rsnisiasens Dersessereesissetie et biranesases J. o
............................. eeeeenres ettt et bearasetassernsesers aneessnnnsensiesansens PEL ]n snccessxone del contratfo si

applica 1'art. 6 del]é legge 27- lugho‘ 1978 n. 392 el testo wgente a segulto della senten’?a Beila '

Corte coshtuzmmlc? aprilc 1988, n,404. - - : ‘ .
4) 11 canone annuo di locmonc secondo quantc stabilito- dall’ accordo defmlto ¢ WS S
cdeposxt toin data ...t Presse il Comune d1 SR \ione. & CODVEMLtO m

LATE ~wivirrerriinesrenssorrinn . / Euro.d.r.w.. ) e che i) conduttode si

) obbhga a coms;aondcrgh nel dormcxl“o del locatore owero A mczzo bomﬁco bancano m}vero
S T VOO rate uguale -anticipate di ;Llre

1y

: ' . c1ascuna scadcntl 5 1 B S Creierreesarens Tale canone & stalo

L T E ST TR Y

'detcm’lmato dalle pam sulla base dell’ apphcazmnc dei segnenti cnten ‘€ parametr : secondo qtlanto
stabilito dalle clausole da 1.2 10 dell 'accordo territoniale del .. besivssenrnntrnrrrrreresssrerasebraran E

I canone sard aggmmato annua]me':nlte nella misura conirattata chc comunque non potra superare 11‘ —D
75% della variazione ISTAT. -~ "+~ : : 5“'

5 11 pagamcnto del canone o quant “altio dovuto anche per oneri accessori non polra essere sos!peso
o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunquc ne sia il titolo, 11 mancato puntualc
pagamento per qualunque causa, “anche di una sola rata"del canone, (norniché di quant’altro- ddvuto
ove di importo pari -ad una mensilita del canone) costituisce in mora il condut‘tore,, fatto Jsalvo

quanto prev1sto dagh arﬁ 5 e 55 legge 27 iugho 1978 n.392,

1t

4y dak s 8] e
ven(4),

(_,_-;—-"_‘.: ...,.-_..-....

LTS
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nonche ar loro mcancata ove gh stessine abblano motwandoia, I'ﬂglOﬂC .
7) 1L condutmre dlchlara d1 aver VISltafo la: casa locatavh e'di averla rmvata ada‘rta all uso convenuto

B

6) II: conduttore dovra consent:r., l’accesso all um{a 1mmcb1harc al locatore al, suo amrmmstratore- ' _ B ‘___'.-.f- .

g, cosi, di prendetla in consegna 2 ogni effetto con il riliro ‘delle chiavi, cost1tuend051 da quel

momento . délla. medesima custode 1 conduttore’ si. impegna ‘a- nconsegnare Funité lmmoblharc'

locata nello stato’ medesxmo in cui ]’ ha ncevuta salvo 1l depenmento d’uso, pena i nsarmmemo del
danno. Si 1mpegna altresi, ‘a ﬂSpeuare Je notme del regolamento de]!o .stabile” ove cStsteme
accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la-fima del. presente contrattp, cosi
come si impegna a osservare le-deliberazioni. de]i asscmb}ea de condomlm E’ in-ognicaso vietato
al conduttore’ di. compiere -atti,. & tenere’ componamcnu che pOSS0n0 TeCATE mo]estla agli altn
" abitanti -dello stabile. Le. pam .danno atto, in relazlonc allo stato del] 1mmob11f: aj scn51 dell’art. _

159000 dl quan{oscgt.c ....... S T T N PR e e i

OIS Y0P N0 SN 0PI 11 PO PSS ISP
ST RS Fimravereriesereseessrabes rensvinreeeieans . ..... owcro came da .
a}legato verbakc di consegna S A .

8) 1l ¢onduttore non potra appor{are aicuna modiﬁca innovazione, miglioria 0 addlzmnc al 1ocah
:onc 0.agl; amp;antz Ps1stenh, senza il preventwo convenso 5C ntto del

locaij e: a}lu lor; uvstm

locatoxe , : :
9) Il c0nduttore esonera cspressamentc il locatore da ogm responsablhta per i danni dlrcm o

indiretti clie: potessero dcnvargl da fatto dCI dxpenuﬂntl del locatore mcdebrno nonché per
intermizioni mﬂolpevoh dei'servizi. . : L : '
10) A garanzia del]e obbhszazmm tutte che assume con il presente contratto 1] conduttore versa/non o
versa al lo"atorc (che con'ta firma de} contratto ne nlascm, in caso, qu:elanza) la. sanma di Lire -
S '....JE_um breseebeanniens vemeensigens PADE B v TRENSILHA del canone;’ “pon’
1mputablla in .conto pLJOI‘i e produttwa di mts;ess; lcgalx chc sarAnno comspost1 al conduttore al
termine di ogni anno. di locaz:one bi| cieposno canzionale come sopra costituito sard restituito al
termine délla.locazione previa venﬁca dc]lo stato dcll‘umta 1m~nnb1ilare e dell’ osseryanza di ogm

.,".

obbligazmn_c contrattuale IR S S
“ALTRE FORME DI GARANZIA R . '-_'

C11) Per crh onen aceessori le partl faranno anphcazxonf: dcila Tabeﬂa oneri -accessori” aileoata,-
all’accordo .di cui al pinto 3). In‘ogni caso sono interamente a carico- del conduttore. }e spese, in
_Quanto esistenti, relatwe al-servizio di puhz:a al, funaonumunto e. all’ordinaria n*anutcpzxonp
" dell’ascensore, aHa fornitura dell’ acqua ‘nonché dell anergw eleitrica, - del riscaldamentd - e de)
condlzlonamcnto deli’aria; allo spurgo dei'pozzi neri e delle latrine nonche alle fC)ITlltllI‘G degh alti -,
servizi comum Le-spese per il servizio di pomnena ove. istituilo, saranno & canco dél conduttore
nella misura dej QDD/rle-)agamento di quanto sopra-deve, awemre—-lrrsedc di consuntivo,” enno-duc-
mesi dalla richiesta. Prima di éffetluare il pagamerito,’ il ‘conduttore ha diritto. di+ oftenere
¥y 1nd103210nc specifica delié spese anzidette e dei critéri di ripartizione. Ha ipoltre dirifto di I:m;-ndere~
Visione presso. il Jocatore (o, presso il -suo am_rmmstratore o Pamministratore : COndomlma;a, ove: o
esistente) dei documcml otusnﬁcauw delle spese cffe[mate anche trarmte Je orgamzzaz;onl . ]
smdacah _ e T : S ' IR S

12) 1l conduttore ha dmtto di voio in luogo del prOpnetano dell’ umta munobﬂwm locatagh nelle
delibere. del]*assemblea condomamale relative alle- spese.¢ alle rnodahta di gestione dei servizi di
nscaldamcnto ‘e di- cond;zzonamcnto d’aria. Ha moltre diritte_ dj mtervamre senza voto, -sulle
delibere - rclatwc alla modlﬁcazmne dcgh aliri servizi comuni. Quanto stab1hto in materia dl.
Tiscaldamento. ‘e di condizionamento d’atia si apphca anche ove si tratti’ di’ edificio’ non in-
condominio: In-tale caso (a con 'osservanza, in guanto apphcablh del]e dlsposmom del- cod}ce .

LF

-

A%
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P ., T LI A .

. c;vnle sull assemblca dm condommt) i, condutton 51 numscono in. apposata assemblea convocata
dailapmpnetao da‘almeno tre condutton _ : I IR
13) Il conduttore, in caso di installazione sullo stablle d1 antenna telewswa centrahzzata si obbhcra
a_‘servirsi cscluswamente dell’] 1mp1;mto relativo, restando fin . d’ora il locatore in caso dj
‘mosscwanza autorizzato a far riminovere e demolire ogni antenna individiale 2 spese del
conduttore, it qua}c nulla potra pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le. eccezioni di legge.

14) Nel caso in cui locatore intendesse vendere I'unitd immobiliare locata il -conduttore dovra .
consentire Ja visita .all’unita jmmobiliare una volta alla settimana’ per aimeno due ore con

v esc}usmne dm giorni fcstm ‘Oppure con le seguenti. MOAALIHA £ .l eri st ee e sarer e

shraaNdrdbetasairEiacdtrtaatac b paraaibiTinadvaranags

-IS) Il locatore concedc/ o non concede 11 dmtto d1 prciazmne al conduttore in caso di vendl_ta .
—_dell’ immobile locato da esercitarsi secondo gli articoli 38 € 39 della legge 27 luglio 1978 n. 392, S
16) 11 locatore -coneede/ o non_concede i dmtto di prelazione al conduttore in.ctaso di nudva

lobamone alla scadenza del contratto da-esercitars sccondo art. 40 della ]egga 27 luglio 1978 n.’

392, - . ) ' :
17)" Le Spe:‘se di bollo par il pré:.enté contraito,;e- pcr le nccvut: conseguenti, SONO & carco dcl
conguttore. 11 locatore provvedera aila- reg1s£raz:one del contratto, dandone netizia al conduttore.
Questi comrisponderd.la quota’di sua spettanza pari alla meta Le parti potranno dclcgarc: per-la
registrazione del- contratto una delle orgamzzazmm che abbuano pre<£at0 BSSIStE-DZd per la snpula del

prssuntc contratto.. . . . o
18) A tutti gl i effetti del presente contratto, compresa la notlﬁca degli afti- esacmm e ai. ﬁn; della

competenza a giudieare, il conduttore clegge domicilio nei-locali a Jui locati ¢ ove egli pili non i
. occupi, o comuuque detenga prcsso r ufﬁcuo d1 seg*etena del cormme ove s_mzato T mmobﬂa

- locato. - oo _ Ty
15) Qua]unaue modi ﬁca al p;cstme contratto non puo aver luogo e non mlu essela provata se non

mediante dtto Scritio. .
20) Il locatore el conduﬁore si autonzzano remprocamente a comunicdre -a terzi propri datn

: personah in. elazione ad adempment: conness1 con 11 rapporto di 1ocazsone. (lewe 31 .dmembre

.'1996, n, 675) "r_-'."- : : : : : s
21)Per quanto ion previsto dal prcsente contiatto le pBItl fanno eSpresso rinvio- aila convenzione
nazionaie di-cui art;co}o 4, comma 1, della legge 431/98, al decreto del ministro dei lavor] pubbhca

“di conccrto con.il ministro aellc finanze di cui all’articolo 4, comma 2, della legge 431/98 del. 9 “‘i‘
dicembre, all’ accordo di eni al anto 4 (eve'itualmente dccrcto ‘de} ministro det Javori pubblici di .
concerto con il ministro delje finanze d; cui all’articolo 4, comma 3, della legge 431/98 emanaio i} .
rverreree e lerae e e ) alle disposizioni del codice cm]e della legge 27/7/1978 n. 392, della ]eggc

— 9/ 12/98 1 n. 431 e comungue alle norme vigenti e agli usi Jocali,
-22} Qualora-dovesse insorgere controversia in merito all’ m’rerprctaz;one ali esecuzionee- 311 csatta i
apphcaz:ona di qualsmsn confratto st1pu}ato in base al presente aceordo, sia‘in relazione al-canone -
~che a qualsiasi altra clausola economica e/o normativa potra essere adita, in gualsiasi. momento una
commissione di conciliazione’ stragmdlzlale formata quanto a ‘due componenti scelti tra
appartenenti | alle rispettive - organizzazioni ﬁxmatane del presente accordo sulla -base delle
_designazioni nspettivamente- del locatore - e conduﬁore e quanto a un’ ferzo che svolgerd
eventnalmente funzione di Presidente, sulla base della scelta operata dai due componenti come
' sopra demgnatl ove.gli stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo. -
23) In caso di variazione in aumento o in dlmmumone dell’imposizione fiscale rispetto a que]la n. 4
atto ‘al- momento della stipula del eontratic, 1a-parte interessata potrd adire una. commissione ii
stragiudiziale di conciliazione composta nei mod1 Indicati dal precedente articolo 22, la quale d
determmera np] tem]me pcrentono di novanta g10m1 xi nuovo canone a valere ﬁno alla cessazjone
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VRHEZ!OHG

74) Altre panmzxom .

3| ccnduttore v ................ RIS

Pl

del rapporto contratruaie m compreso i’ evanmale penodo d1 prorooa b:ermale 0 ﬁno a nLlOVa '

A mentc'del‘} "art, 342, secondo com’na, def E‘.Odiuc civile, e parti snemf camenie approvaua } patu ‘
di cui al puni; 1), 2), 3), 5), 6) 8) IB) 11) 123, 13) 16)' FASN 22), ')4) ' s : :

Iilocatore .......... U POV O SRR OIS

1 ‘conduttoré......f...‘...,,,l.’....,_.‘,......,.,..:...;............-.....'.......... R

NOTE

(4) La durata minima € di anni tre.

SOTTOSCRIV ONO IN SEGNO DELLA PRHSTATA ASSIQTENZA :

(’J) Pérle persone f szche rrparm:e nome, cogname Iuogo e data di nascu‘a domicilio e
codice fi scale. “Per -le persone. giuridiche, indicare : ragione sociale, “sede, codice

fiscale, partita TVA, nymero iscrizione

-nascita del legale rappresemame
(2) Docvmezz!o di riconoscimento : tipo ed estrent. ! datf re:’anw devono essere ripartati

- nelia denuncia da presentare af'f aumrfm di P.§, a’a _parte -del locatore, ai sénsi
dell’ari.12 del’ decreio Jegge 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla. legge 18 maggio
1978, n. !0] Ne! caso m cui a/ cona’unore sia c:tfaa’mo erlmcommmano deve e:sere

2

i

2’8 (5/1' 998, .
(3) Assistenza facoltativa.

il

:bmzale nonche rzome covnome e a’az‘a dz .

%
%



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
DI NATURA TRANSITORIA :

ai sensi dell’art.5, comma 1, deila]eooe9 d:cembrel998 n. 431

I/La Sig/Soc. (1) | - e

(assistito/a.da (3) rber st s |

© . . - CONCEDE INLOCAZIONE, =
 alalla Sig, (1) R -

di scoulto denoﬂma{o/a conduttore ....... ST O T SO OO OE SOOI ST

............................................. T R R R Ry T T E N P T E NN T

'ldemmcato/a mcdiante (2) ...... e

(asmsnto/a da (3) T N e i1 n'ersona i iie ) N

che accetta, per sé e i suoi avent: causa, | umté Immoblharc posta in Vig eoo oo ....................

n. cmco ......... » Apiénb ............ . scala .., mtemo EUTUPINN composto d; n. eriensn VD

oltre bucma e semn, e dotata altres] dCl seoueml elementi accesso (camma aumﬂmeasa smcvola

posto macchma_,m-comursc 0 TIeno ece, mdncare quah) .............. e ST TOTR SOTUR :

non ammoblham/ammob:.m:o come da elenco a parte, sottoscritto dai.contraenti,

TABELLE MILLESII\"IALI s
prOpncta.'....'..,...,,,...: ..... . ............ e bR s s e erveaniens .

nsca!damcnto




T P Y I TI LT Y

Comumca.zmne ex art.; 8 3 comma D L. 11 luglio 1997 n. 333 .
(convcmto dalla legge S_aaogto_ 1092, n, 3_59) _

Cadice fiscale dci IOCAOTE “tervteessossssreess s s SR ersnennnd SO R
Eslrerm catastah 1dent1ﬁcanv1 de!l unita lmmoblhare ............ T D

~ Documentazione amministrativa e lecnic.a stcurezza impianti

P T e R e e L A S AL AL R AR

Ccmﬁcato ds co] audo €. cemﬁcazmne eneroenca

L L L L T T T R T T Y I

P N L T LLL L LT L E T T TN

La locazmne sara reoointa danb seouentl patfuizioni.:

10 contratto & stzpuiato pcr la durata af TheSLeeuiiirns ;.(4) dal erereivn s erensieesieerees Bl cereiereseseeeseresennns “‘v‘ /‘
allorche fitto salvo quanto prcwsto dal punto- (2), cessera senza blsogno di disdetia a!cuna e 11 AT
jocatore nel nspatto di-quanto previsto dalla Convenzxone nazionale finmata in Gat ......oo..v. i, /A {
dall’art. ..o Gel decreto del ministro dei Javorj pubblici ed in concerto ccn il mmxstro delle” & -
fmanze oo, :...';' ..... -,.'.';dél' A dali articolo ‘déN*accordo’ . RSSO | -3 i'iv%g'! S
depomtate tl ........... PR Lpresso il wcomune. di ... ISTRRENUPNS | 3

dxchlara la. scoumtc emgcnza che giustifica la 1ran51toneta del. 'cantratto tra le

'fﬂttiSpebic mdw:dmw A Ia luttera~ A) del Capo 2 dell accordo: temtonqle de]

........... ‘.........-.....-.-.--.--n---nn.-n--.--uu---uu-n.--.-;-!u-.--..----uA..nu“.---

'2) 1 Jocatore ha Y'onere di. confermare it vcnﬁcafm dell’evento e deila dlchxarazmne che ha
msuﬁcato la stlpuia del prcscntc contratto di natura tran51tona tramitc lettera raccomandata AR
da mvaars; al conduttore nel termms di giomi........ pervearteran e s canas soer. - PTINR della scadenza dci
" contratto, In casé di mancato invio detla Jettera owero di vemre meno delle condlzlom che -
harmo gmstxﬁcato la transxtonctﬂ i contraﬁo B mtendc ncondotto alla durata prevista dal)’ ant, 2
~comma | della Legge 431/98 In-ogni caso ove il locatore abbla nacqmstato Ja dlspombxhta '
“dell’alloggio-alla scadcnza e non lo adibisca, nel termine; dei sei mesi dalla data | incyi ha-.
nacqmstato la detta dlspombxhta agli usi: esprﬂssarz‘ent" dlchxarau nef contratto il conduttora
avra dintto al npustmo del rappono di Jocaziope alle concimom di cui all’art. 2 comma 1 delja
legge 431/98 o, inaltérmativa  un nsarcxmento m misura pan 2 36 mensmta dell ultlmo capone
di locmonc pereepito, e - : S
~3)-Ai-sensi di quanto. previsio. dali amcol rerean e, cﬂl accordo di cui al punlo*l)“icpam ‘
* concordano che la presente 1 locazmne ha natira transnona in quanto il conduttore espressamente -
~hd Iesigenza di abitare P 1mmobxle per un penodo 10D €CCEAENLE 1 usyeruinnn,. TEST ﬂentranta tra le
fattispecie indicate-dalla fettera B) delcapo I-dell*accordo terri lonale del ....... AU e
4) Nel-caso pre\usta deliart; 2, il conduttore ha facoltd di recedere per graw motm dal. contrauo
" previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera’ raccomandata almeno ..... pnma o
5) L’immobile dovra essere destinsto esclusi vamente 2 uso ai cwlie abltazmne deI canduttore e

delie persone attua}mentccon hu convwcnn OO USSPV SR SURUT O

o
srhsaines

Pcr 1a succe551onc de] contratto si apphca lart 6 della Iegoe '77 }ugho 19’}8 n. 392 ne] iesw
vigente a segulto della semenza delia Corie cos’utumonaie 7 apnle 1988, n. 404, :
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6) 11 conduttore non potra subiocare o darc n. comodato m tutto o in panc ] uni ta 1mmoblhare pena .

- la nso!uzmnc di-diritto del, coniratto, < :
7y i canone a1nuo d1 10c3110ne ¢ stabtllto m Lire ............. vevrsspannssrorsion |

OVVER o o
(per le. 11 aree metropoh{ane nei comuni con essi confinanti e nei comum capoluoco di- provmma)
secondo quanlo stabilito dal]'accordo di cui al punto, 1) é convenuto in hre ...... crveneiennnciie] EUFO
, che i} conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio del locatore OVVEro g Mezzo
1115 AT rate eguali anticipate di Lire
' Tale canone & stalp

.................

o bomﬁco bancano OVVEID ..... e
T S SRR c;ascuna scadentj il eveeenas [T

determinato dalle parti sulla-base dell appl:c_azmne dei seguenti criteri e parametn |
secondo quanto stablhto dall’ amcolo..,......,.:'. ..... del] aqcordo di cui al. punto | TP

vvero dali amcolo s ; e . del. dccrcto delﬁmlmstro dei. lavon pubbhc; e di

concerto con il m;msxro delle ﬁnfmzc d1 cui all‘arth..olo 4 comnma 3 legge 431/98.
8) 1l pagamento del canone o di quam altro dovuto anche per onen aCcessor non potra essere
- 50SpESV O ritardato da pretese o cu‘ﬁ?;om de} conduttore, qualunque che .sia 1! titolo, T mancate
puntuale pagamento, per: qua!unque causa, anche di. una sola rata del canone (nonche di
~ quant’aliro dowto -ove dj 1mpono pan a upa mensilitd del canone) costituisce in mora il .
conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5.e 55 legge 27loglio 1978, n392; ~ 1
SR canduttorc dovra consentire l'accesso all’ 'unitd immobiliare ai locatore al sup ammmtstratore . !
nonché ai.loro’ 1ncancan ove gh stessi ne-abbiano, motwandtﬂa, ragione,. : - \‘
10} I condiittore dachmra di aver vmtam 1 ur-ha ;mmobllsarc locatagli - di averla trova{a adatxa o
all’uso convenuto e, “cosi, di prcndcria in consegna .a ogni effetto con il dtiro delle. chiavi, - - g"
cnsntuendom da quel morhento della medesima cusrouc 1 conduttore si 1mpegn.~ a ncorrsecrnare ‘\;
Punita- !mmomhare locata nelld stato medesimo in cui I’ha ricevuta salvo-il.deperimento d’usp, pena M
53 risatcimento del danno Sii umpsgna altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabﬂe ove.
esistente, accusando in'tal ‘caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma del presentp
contratto, -cosi come i 1mpegna a osservare Je deliberazioni dell’asremblea dei condomn: E'in
ogni caso vietato al.conduttore di compiere atti, e lenere comportamenu _che possono recare.
mOIf::st;a agli altri abitanti’ dcl!o stabile. Le paiti danno atto, m telazione allo stato dell’ 1mmob1!e, ai
sensi . .- dell art. }590 SR - di e quanto o seaue

&l

| \

A

T sarrensine-nrernin Vaaves shessivariarerineiae O T PI R LITI T LI PIITTT T TP ) Pisvasrayasaar Ferreanaprany Trearrisas
. ; . ; E .
s

ceaserivendes srarren Prrtereinenteraas R T P T S PP ERLO PR A TPPIY L faesvasaasseeaans Arresbestsatbiantasereanes Mersenavenagennes seaas

ovvero come da allegato vcrbale rij co-;segna -
11)-Ti-conduttore non potraﬂppsnafe alcuna modmca nmamzmne mlghona 0. addmone ai locnil /

locati e alla loro desnnazxonc o agli 1mp1ant1 esistent], senza il preven{wo CUnsenso scmto de]
locatore c o -
12) 1l conduttore esonera espressamente il 1ocatore da ogm It‘.SpOl‘lSablhla per i danni dnem o
indiretti che potessero derivargli da fatto de1 dlpendcntl del ]ocatore medemmo nonché per
intermzzioni mcoipevoh dei Servizi. ' ' o .
13) A garanzia delle obbhgazwm futte che assume con 1l presenle contratto il conduttore versa/non
versa al Iocatore (che con la ﬁrma del contratto ne nilascia, m caso, quiétanza) la somma di Lire
............... ORI -1t ¢ SO 1! R SO mensilita del canone, non
xmputablle in conto pigioni e produttiva di mterem lcoah che saranno comsposn al conduttore al
termine di ogni anno di !ocazmnc '
11 depaosito cauzmnale come _sopra costituito sara restitito al terrnine della locazmnc previa venﬁca
dello:stato dell umta 1mmob1hare e dei osservanza di ogm obbh gazmnc contratmale

-
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ALTREFORME DI GARANZIA _' ;-7_‘ o
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14)- Per ¢li oneri accessori - )c pam faranno apphcazaone del!a “Tabella onen ‘accessori” aiievatar'; :

‘all’accordo di cui al punto 1), In ogni caso seno interamente a carico del conduttore le spese, in
quanto esistenti, rc)atwe al servizie di- pulizia, al funmonamento e all’ ordmana manutenzione
dell’ascensore, alla forninura,dell'acqua nonché defl’energia elettrica, del Tiscaldamento e del

,condmonamento dell'aria, allo spurgo dei’ po:m nerl e delle latrine nonchc alla forniture degli
+ . altri servizi comuni. Lc spese per il servizio di portineria, ove istituifo, saranno a carico del
conduttore nella misura del 90%. Il pagamento di quanio- Sopra deve avvenire, in sede di
consuntivo, entro due mesi dalla richiesta. Prima di- cffcttuare 1} pagamento, il conduttore ha

diritto di ottenere I indicazione SpPCiﬁCa delle spese anzidette.e dei criter] di ripartizione. Ha

moltrc “diritto di. prendere visione presso il lccatore : (0 presso il suo amministratore o
'amministralore condominiale; ove esistente) dei documenti_giustificativi delle spcse effettuate,

anche tramite le orgamzzazmm smdaca In una con- ik’ pagamento della prima rata del canone

annualé il conduttore verserd una guota: di accontd non supenore A quplla dl sua spettanza -

risultante dal consuntive dell’anno precedente.
i5) 1) conduttore ha diritto di voto, in Iuogo del propnetano de!l unita 1mmob1i1are lccatagh rc!lc

dehbere dell’ assemblea ccndommmle relative alle spese ¢ alle modahta di geshone de1 sc*wz: d} =

riscaldamento‘ e di condiZionamento d’aria. Ha inoltre diritto.di intervenire, senza Voto, sulfe
- delibere relative alla ‘motlificazione deﬁh altri servizi' comuni. . Quanto stabilito -in materia di
nscaidamento e di condmonamcnto daria-si appllCa anche ove si. tratti di edificio non. in

condominio, In tale caso_ (e con. I’dsservanza, in quanto apphcablh delle dlSpOSiZlom del codice
civile suii a;samb]ca dei condomini) § condutlon si numscono m apposxta assembica conVOcatau '

dalla proprietd o dz2 a!me-lo tre conduttori,
16) Il conduttore, in caso di mstaliazmnc suilo stabile. d1 antenna telews;va centrallzzata si obbhca
scluswamentc dell’ 1mp1anto relativo, restando- fin d’ora 11 locatore, in caso di

a EEI—VII'SL )
antenna mdmduale a_spese del

inosservanza, autonzzato a far rimuovere e demolire~ogni-
conduttore, i qhaie nulia potra. prctendere a qualsmsx tltofo fatte salve le eccezaom di ]egge

1’?) Nel caso in ‘cui- il ‘locatore intendesse vendere Ja casa locata i] ccmduttorc dovré consentire }a -

visita al}! unitk 1mmob1hare una Volta.alla settlmana per almeno due ore con Y’ escius;onc dei giomni
fCSU.Vl R oppure ... .coD e . seguenn o modahta

| 18) Ti Jocatore concede/ o non Conced{: sl dmtto d1 prclazaonc al conciut{ore in ¢aso dx verd:ta
dell’ 1mm0blic Jocato, da esercitarsi secondo gli articoli 38-¢ 39 de]la legge 27 Iugho 1978 1. 392,
19) Le spese di bollo per il presente comratto e per le reevute conseguem; sonio a carico del

-conduttere. 11 locatore provveders alla reclstramone de) contratto, dandone notizia al condutiore..

Questi, com5ponderaﬁla—quota di ‘sua:spettanza pari alla metd, Le parti ‘pUtraxmo ‘delegare. per-la

registrazione del contratio ina uel!e orvamzzazwm chc ‘hanno prestato asmstenza per la st1puia del -

. _,prcsente contratto : . . o
20) A tutti gh effem del presente comratio, comprcsa }a notifica de°11 atti esecutm e ai fm, de[la

competenza a giudicare, il condurtore elegge domicilio nei Iocali a lui Jocati e, ove egh pitt non }i

occupi o comunque delenoa presso K ufﬁmo di segretena del comune ovc - sxtuato Pimmobile .

locato.

21} . Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, € nen puo essere provata se non

mediante atto scritto. : : .
22) - 1! Jocatore e i). conduttore si aulonzzano rcmprocamcnte a comumcare a terzi i propri dati

personali in rejazione ad adempimenu conness; con il rapporto di locazmne {legge 31 dicembre

1996, n. 675).

<0




23y per quznto fion prcvasto dal presente contratto le,parti {anno-ESpresso mvIo e wuvenawne

"'nd,Zlona}e ex-arijcolo 4, comma 1,-della leggc 431/98 del 9712 - al decreto”del ministro’ dei-lavori

i _.'pubbhm e delle finanze ex art;co]o 4, comma 2, della legge 4.)1/98 del 5 marzo 1999, all’ accordo [ .
o di cui-al punto 1 (ﬂventualmente al decreto del mm;stro del liWO“ pubbliei.e delle finanzg dircuj”

A"all amcolo 4, comina-3; legge 431/98 emanato 1 ST § alle dasposmom del cod;ce"_"
civile, deHa Iegce 271771978 n.. 397 m quamo apphcablle delia legge 9/1’?/98 n 431 € comunque- v

alle norme vigentj¢ agli usi focali: <. .+~ ..
‘?4) Qualora: dovesse insorgere controvcrsm m merito al[ m{erpre[&zlonc aiI esccuz&onc e all esaua

applicazmne di qualsram ontratto: snpula{o in- base al preseme accordo; sia in relaz;one al can{)ne'
che.a qualsiasi alfra.clausola economica e/o normativa potra essere adita, in qualsiasi momenlto una .
' commissione di coriciliazione. straaiudtzmle founata quanto ‘a due componcnn scelti, . tr
,- " appanencnn alle. rispettive orcamzzamom firmatarie "del presente accordo sulia base de]le
S ‘designazioni rispettivamente del locatore e conduttore e quanto a un terzo che svolacra'-
eventualmema ‘funzione .di Prcmdcntc sulla base deila sce]ta operala daj due compoaenu come g
sopra demgnau ove gh stessi, dl comune accordo mengano ai. nommar]o : : A s

: .'JS) A%rre—pattulzxom b s SRS e et g et st et snnnene

Letto approvato gsotoseritto. - el

. Hlocatore ..ol O SO BTV O

B! g:or_lciuf_torc.., ..... ......... ,
'.-.A mente dcll’art 1342, secondo ‘comma, del codice cnflie h: pam specmcamente approvano b pam \
~ di'cui ai punti 1), 2), 3), »’i) 5) 7), S) }O) 11), 12), I_a) 1‘5) 16), '?O), _'31) 2'?), 25) TR

Bil locatore .......... pasvanrivren O NN TN oo 2 e _' g

f conduttorc..'-.;.,..,.f......'...!..".'_....,::...;._......;_.\.-...’_.A ..... o

SOTTOSCRNONO rN S“G‘\IO DELLA PRESTATA ASSISTE\IZA ; %

. NOTE (1 Per le persone f szche Hpo.’.are ' nome, cognome hfocro e da!a d: uascrm donuc:ho e
U codice fiscale. Per -le persone gzurrdi,che indicare : ragione sociale,” sede codice:
f iscale, partita; IVA Aumerd 150)1 tone Trwama!e nonche nome coonome e dam d{_-'._.”

.- nascilo del Iegale rappresemanfe : RIS :

{2 7) Doctnentd i riconescimento.: tipo ed- e.m e)m I dcm reianw devono essere NpOJ tari
nelld denuncia” da preseﬂfare (11’" antoritd di P.S. da parze del lomlore ai sensi
dell'art. ]2 ‘del decr eto legee 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla legge 18 maggio . . -

: Ul }918 #."191. Nel caso.in cui il cona’ut!ore sia eittadino exiracomunitario deve essere

e T dmcomumcrmone all’ aumr:m d? :PS al sensz J522 .::1‘ mt 7 de! decre:o !ecr:slam'o . { _
?86/1998 Tt e RN T T '

: (3) Ass:s;enmfacoltanw EE P N

S -(4) La dumm mm.ma e a’: imesi uno 2 queu’a massuna a‘.r mesi dtc;otzo

o

F O

N
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Integrazioni e modifiche all’accordo depositato il

24 settembre 2004 per il territorio del Comune di Chiavari
in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n.431 e del decreto 30 dicembre 2002 del

Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e

delle finanze
(depositato Comune di Chiavari il 50.[0°80{?3)

CONTRATTI AGEVOLATI
{art.2 comma 3, L. 431/98 e art. 3 D.M. 30.12.2002)

Le organizzazioni dellé proprieta edilizia:

A.P.E. - CONFEDILIZIA della provincia di Genova, delegazione di Chiavari, con
sede in Chiavari Piazza Roma, 50/4.

A.P.P.C. Associazione Piccoli Proprietari Case con sede in Chiavari Gall. C.so
Garibaldi, 21/11a

A.S.P.P.1. Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari con sede in Genova
Viale Sauli 39/1

U.P.P.I. Unione Piccoli Proprietari Immobiliari con sede in Chiavari

Via Ravaschieri, 19

e le organizzazioni dei conduttori :

An.I.A.G. Associazione Inquilini Associati di Genova e Provincia con sede in Genova
Via Dante, 2/157, aderente C.O,N,L.A.

S.I.C.E.T. Sindacato Inqguilini Casa eTerritorio con sede in Chiavari P.zza Roma, 36.

S.U.N.I.LA, Sindacatce Unitario Nazionale Inquilini ed Assegnatari con sede in
Chiavari C.so Garibaldi, 49,

U.N.LLA.T. Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territoric con sede in Chiavari
P.zza Roma, 50/2.

CONVENGONO

- di aggiornare 'accordo depositato presso il Comune di Chiavari it 24 settembre 2004
limitatamente alle parti non pit valide per l'avvenuto mutamento, a seguito del tempo
trascorso, del mercato delle locazioni immobiliari, ed anche al fine di correggere

eventuali anomalie riscontrate nell’applicazione pratica dell’ accordo;
!

- che tall aggiornamentl o modifiche consistono:
g . %\
= / % g (A/




a) nell'adeguamento della tabella riepilogativa dei “valori minimi e massimi di base dei canoni
di locazione abitativa” (ex tabella “Canone per locazione di appartamenti di abitazione) con la

correzione delle eventuali anomalie riconosciute dalle organizzazioni {vedi tabelia N.1 aliegata)

b) nellaggiornamento del punto 4) dell'accordo 24 settembre 2004 con la modifica della
percentuale di incremento delie supetrfici utili per gli ailoggi di piccole dimensioni, che viene
cosl quantificata:
- per gli alloggi la cui superficie utile risulti inferiore a mqg. 45, detta superficie si
intendera incrementata del 25% fino al limlte massimo di mq. 51,
- per gli immobti la cui superficie utile risuiti compresa tra mg. 45 e mq. 60, detta
superficie si intendera incrementata del 15 % finec al limite massimo di mq. 65,
- per gli immobili fa cul superficie utile risulti compresa tra mg. 61 e mq. 70, detta
superficie si intendera incrementata del 5% fino al limite massimo di mg. 70.
- per alloggi la cui superficie utile risultt superiore a mq. 100, la superficie eccedente i
mq. 100 si intendera ridotta del 30%.

¢} nell’aggiunta di un elemento alla “tabella degli elementi caratterisitict di riferimento
delle unita immobiliar!” :
- immobile dotato dell’attestato di certificazione energetica individuato in classe A o B.
P

Le Organizzazioni che hanno promosso, concordato e sottoscritto il presente accordo, anche
al fine di garantire la conformita del canone di locazione alle condizioni dell’accordo stesso si
impegnano, formalmente e reciprocamente, a prestare la propria assistenza, contestuélmente,
in occasione cloé della stipula dei singoli contratti di locazione,
In quella sede st procederd aila compllazione ed alla contemporanea sottoscrizione, da parte
delle organizzazioni assistenti, della scheda tecnica comprensiva degii elementi posti a base
per la definizione del canone effettivo, conforme al disposto del decreto interministeriaie del
30 dicembre 2002.
Cio anche al fine di far confermare, a segulito di azione comune presso I’Agenzia delle Entrate
if riconoscimente della validita dell'intervento contemporaneo delle due Organizzazioni (
tocatori e conduttori) quale garanzia della presenza nei contratti stipulati di tutti gli elementi e
del requisiti che ne garantiscano la rispondenza al presente accordo e, conseguentemente, |l
diritto per le due parti contraenti a fruire delie agevolazioni fiscali di legge (IRPEF, IMPOSTA
REGISTRO),
In tal modo si sollevere Agenzia delle Entrate dall‘onere di ulteriori controlli.
Le Organizzazioni firmatarie del presente accordo si impegnano, inoltre, a non sottoscrivere,
durante la sua vigenza, accord! territoriali diversi dal presente e ad adeguare lo stesso gualora

si verificassero a livello nazionale modifiche sulle imposizioni fiscali riguardanti, in quatunque

Wil




le organizzazioni firmatarie si impegnano a ridiscutere il presente accordo Integrativo,
nellipotesi di variazioni legislative, sia locall che nazionali, che incldano sul trattamento fiscale

dei contratti relativi all’accordo.

Redatto e sottoscritte in tre originall, del quali :
- uno per le Organizzazioni dei locatori ;
- une per i Sindacatl dei conduttori ;
- uno da depositare presso P'Ufficio protocollo del Comune di Chiavari ai sensi dell’art. 2,

comma 3, della Legge 9.12.1998, n. 431.

Allegato
TABELLA N. 1: Tabella aggiornata dei valori minimi e massimi di base dei canoni di locazione

abltativa,
L’ allegato costituisce parte integrante ed essenziale del presente documento,

Chiavari, luglio 2009

LE ORGANIZZAZIONI :

A.P.E. - CONFEDILIZIA (G. Casassa) G L L T e,
. ChRas| M » -
A.P.P.C. (SLavicchioli) AN S v SN S N S
. ASpPD
ASSOCIAZION= & sl
PICCOL| p ONE SINDAGA
A.S.P.PI. (M. Casagrande) | el St e SEDERIQERIETAR] LE
RO 1 IMMOB]
Smt NCIALE DI Gy
_ 5 L6121 (GE
U.P.P.L (M.Mabuccl) [mauLuctd] : G rossremrnores - C.F. 95039850

An.LA.G. (G. Avanzolini) derer .- Rl
S.I.C.E.T. ( S. Silvestri)
S.U.N.ILA, (R. Simoncelli)
U.N.ILA.T. (A. Donati)

PER ADESIONE i e e e s s




TABELLA

ZONE 1 1 2 2 3 3

MIN.  MAX. MIN. MAX MIN. MAX
1 39,00 67,00 67,00 123,00 123,00 151,00
2 35,00 60,00 60,00 110,00 110,00 135,00
3 34,00 56,75 56,75 102,25 102,25 125,00
4 31,00 50,75 50,75 90,25 90,25 110,00
5 34,00 55,00 55,00 97,00 97,00 118,00
6 28,00 54,75 54,75 108,25 108,25 135,00
7 31,00 52,50 52,50 95,50 95,50 117,00

8 30,00 48,25 48,25 84,75 84,75 103,00







Accordi contratti agevolati
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TABELLA

ZONE 1

T ZTA
EDILIZIA

™ T
Lk

r 2 63,00
3 32,00
4 43,00
5 59,00

3 6 43,00
7 47,00
56,00

19,00

e

4575
59,50

1

71,50

59,50

92,75

63,50

32,37

ML
58,00
205
45,75
59,50

+- 11,90
59,50
52,75

63,50

32,37

l".f l .’f I’L "“i

36 00

78,50

59,173

RAIN.

86,00
92,25
73,25
92 50
96,50
92,50
64,25
78,50
59,13

MAX.

100,00
102,00
87,00

109,00
109,00
109,00

70,00

86,00

72,50

)

















































	GENOVA ACCORDI TERRITORIALI
	1Copertina Genova
	2 elenco Comuni
	3Accordo per il territorio del Comune di Genova
	4genova fasce 2012
	5arenzano
	6Arenzano Bogliasco Sori
	7Campomorone ceranesi etc
	8Campomorone Ceranesi Mignanego santolcese serra
	9Chiavari
	10accordo Chiavari
	11 Rapallo
	12Accordo per il territorio del comune di Rapallo

	Pagina vuota
	Pagina vuota
	Pagina vuota
	Pagina vuota



